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/ /
Zakladnz
. . VvV /S S °
identifikacni udaje
Pravni forma: akciova spole¢nost
Zakladnf kapital: 190 928 tis. K¢
ICO: 60826801

DIC: CZ60826801

Vetejn¢ obchodovatelné akcie:
pocet kusti: 190 928
jmenovitd hodnota 1000 K¢

Bankovni spojent: CSOB
Cislo tGétu: 109674455/0300
Obchodni rejstitk: Krajsky soud v C. Budéjovicich, oddil B, viozka 640

Predmet
podnikani

Nakup, rozvod a prodej tepla véetne poskytovani sluzeb souvisejicich

sdodavkou, odbérem apouzivanim tepla.

Vyroba tepla, vyroba a prodej elektriny.

Udrba, opravy, rekonstrukee amodernizace tepldrenskych zafizent.

Vystavba tepldrenskych dél a zarizeni potiebnych pro jejich provoz.

Silni¢ni motorova doprava nakladni.

Zadmecnictvi, nastrojarstvi.

Montdz, opravy, revize a zkousky tlakovych zarizeni a nddob na plyny.

Vyroba tepelné energie arozvod tepelné energie nepodléhajict licenci realizovand ze zdroju tepelné energie
sinstalovanym vykonem jednoho zdroje nad 50 kW.

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1az 3 zivnostenského zakona.
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Uvodni slovo predsedy
predstavenstva

VidZent akciondrs,

Jsem opravdu rad, Ze mohu viivodu této zpravy konstatovat, Ze se podaiilo spinit vroce 2017 ukoly dané
valnou hromadou a predstavenstvem nasi akciové spolecnosti. Velkym pracovnim nasazenim vedeni
spolecnosti i kazdého jejiho pracovnika se podarilo splnit planovany hospoddrsky vysledek a vytvorit
2isk po zdanéni ve vysi 12, 385 mil. KC.

Kedni 1. 1. 2017 byla na pozici feditelky nasi akciové spolecnosti jmenovand pani Mgr. Andrea Zdkovd.
Hned po kondni RVH dne 24. 5. 2017 se na svém pronim spolecném jedndni seslo predstavenstvo
sdozorci radou a zvolilo na pozici predsedy dozorci rady pana Doc. Ing. Jitiho Vasicka CSc. ana pozici
predsedy predstavenstva pana Karla Vodicku.

Vroce 2017 muselo predstavenstvo Tesit radu duleZitych otdzek, tykajicich se hlavné roxvoje a icelného
fungovdni masi spolecnosti v budoucim 0bdobi.

V proni fadé se jednd o ekologizaci zdloniho zdroje Samoty zménou palivové zakladny, to je prechod
2 paliva tezky topny olej na zemni plyn. Chceme tim, mimo jiné, dosahnout podstatncho zlepSeni
Zwotniho prostiedi v nasem mésté. Byl demontovdn kotel K 23, byly zahdjeny pripravné price
a vyhldseno vyberové rizeni na dodavatele nového kotle. Vroce 2018 bude akce pokracovat demontazi
dvou zbylych kotlit avystavbou nového plynového kotle K24 ajeho uvedent do zkusebniho provozu. Tato
investice predstavuje ndklady 35 mil. K¢ a predpokladame ziskant dotace = Operacniho programu
Zwotniho prostiedi ve vysi 45 .

Druhd nejduleZiteysi investicni akce je ,,Pisek — Horkovod Vychod®. V roce 2017 bylo vyméneno nebo
nové polozeno 1,8 km predizolovanych horkovodnich rozvodit, predevsim v lokalitach sidlisté Jih a pod
nemocnici avoblasti ulice 17. listopadu a prilehlych vyménikovych stanic. Natepldarné byla vybudovina
novd horkovodni predavact stanice. Bylo zatim proinvestovdno 44 mil. K¢ a i zde predpokladame
pridélent dotace ve vYSi 30 % z Operacniho programu Podnikdni a inovace pro konkurenceschopnost.
V této akci budeme pokracovat i v roce 2018, kde planujeme poloZeni novych predizolovanych
horkovodnich roxvodii a instalaci nov¥ch domovnich preddvacich stanic v ulici Karla Capka a na
sidlisti Za Kaplickou. Soucdsti této akce bude i yybudovdani nové horkovodni pripojky pro Nemocnici
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Pisek, a.s. Prdce na této nasi investicni’ akci jsou zdroveni koordinovdny s pripravovanym projektem
rekonstrukce nastupniho prostoru nemocnice.

Na podzim roku 2017 se nase spolecnost stala ndjemcem a provozovatelem tepelného hospodarstvi
Nemocnice Pisek, a.s.

Predstavenstvo spolecnosti ddle zvazuje formu ekologizace centrdlniho zdroje. Ze schvalené koncepce
byly vybrany dvé moznosti ekologizace. S ohledem na planované uvedeni do provozu nového zdlozniho
xdroje se chceme ktéto otdzce vrdtit po ekonomickém vyhodnocent tohoto provozu, zpuisobu vyroby tepla.

Dalsi investicni’ akct, kterou se predstavenstvo v roce 2017 zabyvalo je akce ,Prechod z parovodu
na horkovod — Pisek*. Byl zpracovdn projekt, poddna Zadost o dotaci a probihd priprava realizace
tohoto zaméru.

K zajistent predfinancovani investic si spolecnost sjednala s Méstem Pisek poskytnuti vyhodné pujcky
ve vYsi 50 mil. K¢. Meésto, jako majoritni viastnik spolecnosti tim ukazuje, Ze md zdjem na tom, aby se
nase spolecnost ddl zdrave rozvijela a poskytovala sluzby v oblasti tepla viem jeho obcantim, kter'i maji
o teplo zdjem.

V roce 2017 jsme Tesili Tadu zdsadnich problémii a urcité se nekteré kroky rizeni nasi spolecnosti
nesetkaly svphryim pochopenim at ug ze strany akciondriu nebo zaméstmancit. Mnohokrdt jsem jednal
s vedenim, ale i s odbordr'i a jsem velice vad, Ze diky obétavé prdci pani Teditelky byly v konecném
vysledku provedené kroky tispésne.

Za vyrazne splnéni’ planovaného hospoddrskeho vysledku, za prici v roce 2017 dekwji vsem
zaméstnancum, vedent spolecnosti, dozor¢i vadé i celému predstavenstvu.

Pisek dne 28. 2. 2018.
’//f:f/%r%,,l .

Karel Vodicka



Organy
spolecnosti

Predstavenstvo a.s.

Predseda predstavenstva Vodicka Karel
Mistopredseda predstavenstva Polata Jan

Clen predstavenstva Andél Marek

Clen predstavenstva Ing. Be. Krejéa Miroslav, CSc.

Clen piedstavenstva JUDr. Vesely Ondiej

Vykonny management a.s.

Reditelka Mgr. Zakova Andrea

Dozorci rada a.s.

Predseda dozorcirady Doc. Ing. Vasicek Jiri, CSc.
Clen dozor¢i rady Ondrich Roman, DiS.

Clen dozor¢i rady Ing. Slddek Miroslav

Clen dozor¢i rady MUDr. Tyll Rudolf

Clen dozor¢i rady Urban Svatopluk

Clen dozor¢t rady Vlasdk Karel
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Organizacni
struktura

Valnd hromada

J

Predstavenstvo Dozorci rada

Reditelka spolecnosti

J N

Vedouci provozu Vedouci ROT Vedouct tidrZby a investic Hlavni vicetni — ekonom




Struktura viastniku
spolecnosti

Osoby s 5% podilem
na hlasovacich pravech emitenta

Uvadime osoby dle udajti z vypisti z Centralniho depozitdre cennych papirt v prubéhu roku 2017, které md emitent
k dispozici.

Nazey, sidlo, 1CO Podil na hlasovacich pravech
Mésto Pisek, Velké nam. 114, 1CO: 00249998 7559 7%
Jan Polata, J. Mardnka 1057, Milevsko, fyzicka osoba 14,58 %

Udaje o cennych
papirech

Celkovy objem emise ¢ini 190 928ks akcif na majitele v zaknihované podobé. Nomindln{ hodnota je 1000 K¢/ks.
46 602ks akeii, tzn. 24,41 %zdkladniho kapitdlu, je umisténo mezi vetejnosti.

Spolecnost nevydala zddné cenné papiry, které opraviuji k uplatnéni prava na vymeénu za jiné tcastnické cenné
papiry nebo na prednostni tpis jinych tucastnickych cennych papirt.

Udaje o poctu akeif, které jsou v majetku ¢lent predstavenstva, dozor¢f rady a vikonného managementu.

Predstavenstvo 27846
Dozorci rada 0
Vykonny management 0




Zprava
predstavenstva

Zakladni legislativni podminky pro vykon ¢innosti
Podminky pro provozovani spole¢nosti na zdkladé zdkona ¢.458/2000 Sb. O podminkdch podnikdni a o vykonu
statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zdkonu (energeticky zdkon) v tiplném znéni zdkona
jsou zajistény rozhodnutim o udélent licence na vyrobu tepla, narozvod tepla a vyrobu elektrické energie.
Ekologické podminky provozu byly Teplarn¢ Pisek, a.s. stanoveny rozhodnutim Krajsk¢ho uradu a vydanim
integrovaného povoleni pro zatizeni na vyrobu arozvod tepelné energie a elektrické energie dle zdkona ¢.76/2002
Sb. o Integrované prevenci a omezovdni znecisténi (zakon o integrované prevenci). Posledni aktualizace
integrovanc¢ho povoleni byla vyddna vroce 2014.

SpInéni ekologickych emisnich limitt je realizovdno spalovanim uhli s nizkym obsahem siry na zaklad¢ smlouvy
s dodavatelem, na $pickové vytopné spalovanim nizkosirného topného oleje.
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Zakladni technické udaje provozovaného zarizeni

Kotel Prikon MW, Palivo
Ku 30 HU +smées HU s16 % biomasy, TTO
K1z 30 HU +sm¢s HU s16 % biomasy, TTO
K21 12,6 TTO
K22 6,708 TTO
HU - hnédé uhlf, TTO - tézky topny olej.
Turbina MW, Typ
TG1 6,0 protitlaka
TG2 1,3 protitlakd
Horkovodn{ stanice 16 +24 MW
Trasa parovodn sit¢ 11,870km
Trasa horkovodni sit¢ 10,610km
Trasa teplovodni sité 4,636km
Celkem potrubi (rozvin) 52,230km
Celkem odbératelt 432
Pocet pripojenych bytt 8108
ztoho na primdr 248
7z toho na sekundar 7860
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Vyroba a prodej

Tepelna energie

Dodavky tepelné energie byly v prabehu roku 2017 zajistovany v plné vysi a byly plynulé. Oproti roku 2016 doslo
ke zvyseni 01,34 %, tj. 0 6,5 TJ. Prumérné teploty zarok 2016 a 2017 jsou srovnatelné.

Bilance tepla za roky 20122017 dopInéna o venkovni teploty

GJ °C
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500000 115

400 000 11

300000 10,5

200000 10

100 000

2012 2013 2014 2015 2016 2017
I B N e ———— o ———
Ztraty v primarnisiti UZiteénd doddvka— Doddvky do site Venkovni teplota @ rocni’ Uitecnd doddvka @

Elektricka energie

Vyroba elektrické energie se snizila v roce 2017 0 1,7 %, tj. 0 206 MW oproti roku 2016 a v prodeji energie doslo
ke zvyseni 01,6 %, tj. 0134 MW. Z divodu vyssich teplot v zimnich mésicich nebylo mozné vyuzit sériové zapojeni
turbin TG1aTG2.

Bilance elektfiny za roky 2012-2017 dopInéna o venkovni teploty
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Ceny tepelné energie zaroky 2011 az 2018 véetné DPH v K¢ za GJ

K¢/GJ
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Cena navstupu do VS Cena na paté objektu

Ceny tepelné energie za roky 2011 az 2018 véetné DPH v K¢ zakWh

Ké/kWh
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DPH vroce 2013 a7 2018 — 15 %.
DPH vroce 2012 — 14 %.

DPH vletech 2010 22011 —10 %.
DPH vletech 2008 22009 — 9 %.
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Investice
aopravy

Investice a opravy jsou ucetn¢ i fyzicky realizovany odd¢lenc¢ pro vlastni majetek Teplarny Pisck, a.s. a pronajaty
majetek (tj. vymenikové stanice a sekunddrni rozvody tepla).

Investice

Celkové investice v roce 2017 v rozsahu 4884 mil. K¢ byly rozdéleny na investice do vlastniho majetku Tepldrny
Pisek, a.s. ve vysi 45,81 mil. K¢ a do pronajatého majetku 3,03 mil. K¢.

V roce 2017 byly na Teplarn¢ Pisek, a.s. ve vlastnim majetku realizovany stézejni investice: Pisek — Horkovod
Vychod - etapa 1. a 2.1, kompaktn{ stanice Obchodni galerie Pisek, horkovodni pripojka Vladislavova ¢p. 287,
teplovodni rozvody z VS Jih I - trasa D.

Didle byly zahdjeny pifpravné a projekéni prdce na investi¢nich akcich: Plynofikace Vytopna Samoty, STL
plynovodni pripojka Samoty, Prechod parovodu na horkovod - Pisek.

Na pronajatém majetku byla realizovdna predevsim investice — instalace kompaktni predavact stanice Amerika I1
objekt F+G, Budovcova ¢p. 207, Svantlova sekee A.

Investice 2000 az 2017

tis. K¢
50 000

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017



Opravy

Celkové opravy vroce 2017 vrozsahu 29.12 mil. K¢ byly rozdéleny na opravy vlastniho majetku Teplarny Pisek, a.s.
ve vysi 24,44 mil. K¢ a opravy pronajatého majetku ve vysi 4,68 mil. K.

V roce 2017 byly na Teplarné Pisek, a.s. na vlastnim majetku realizovdny vyznamné opravy — vymeéna dolni ¢asti
tlakového celku a vyména vyzdivky kotle K12, revize a opravy elektroodlucovact kotlt K11 a K12 a umélych taha
kotlu K11 a K12 - ventilatorti, oprava kourového ventilatoru Ki1 vymeénou, oprava vlecky svarenim kolejnic vyhybky
avymenou prazed, revize a oprava turbogenerdtoru TG2.

Na pronajatém majetku byly realizovany predevsim opravy teplovodnich rozvodu ve vlastni rezii:
VS 17. listopad vymeéna césti primdrniho potrubi k ¢p. 2444 a dale dozilych casti technologii jednotlivych
kompaktnich preddvacich stanic.

Veskeré zemni a stavebni prdce na opravach rozvodu jsou provddény vlastnimi pracovniky a vlastni mechanizact
tepldrny.

Realizace oprav 2000 az 2017

tis. K¢
30 000

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
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Zamestnanci
a soctalni politika

Pocet zamestnancti spolecnosti se v prubchu roku 2017 snizil, stav k 31. 12. 2017 je 92 zaméstnancu.

Zdravotni péce o zaméstnance je zajisténa ,Smlouvou o poskytovani pracovnélékarskych sluzeb® s praktickym
I¢karem na provadeéni preventivnich prohlidek a hodnoceni zdravotniho stavu za ucelem posuzovani zdravotni

zpusobilosti k praci a na pravidelny dohled narizikovych pracovistich.

Socidln{ fond na zdkladé uzaviené kolektivni smlouvy a odsouhlaseni valnou hromadou pokryvd centrdlni ¢dst
(pispévek na stravovdni, zivotni vyroci, ddrci krve, odchod do diichodu) a univerzdlni poukdzky Unisek+, které
Ize pouzit k thradé volnocasovych aktivit — rekreace, vzdélavani, kultura, sport, relaxace a zdravi. Vzdélavani

zaméstnanct je zajistovano formou profesnich skolent, kurzti a semindi.

Vzdélani

Vzdélani Pocet %
VS 5 4
B S5 45 50
@ Vyuceni 40 43
> Zdkladni 2 3

Vékova struktura zaméstnancu
Vék Pocet %
P 5a734 6 7
O™ 3587 44 11 12
@ 453754 36 39
@ 552764 38 41
» 65avice 1 1
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Ekologie

Teplarna Pisek md integrovanym povolenim stanoveny podminky provozu z hlediska ochrany zivotntho prostredi.
Jsou stanoveny limity pro emise, odpadni vody a nakladdni s odpady. Dodrzovdni podminek se v priibéhu roku
kontroluje, jsou provadéna autorizovand merent a rozbory. Vysledky jsou reportovany formou ro¢nich hldsenich
do Integrovancho systému pInéni ohlasovacich povinnosti (ISPOP). Vechny podminky provozu byly vroce 2017
splnény.

Mnozstvi vypousténych znecistujicich latek se zjistuje na zakladé jednordzovych autorizovanych meétent. Vysledky

jsou podkladem pro vypocet poplatkd a ve smyslu zdkona o ovzdusi ¢. 201/2012 Sb. jsou zverejnovany.

Nisledujici tabulka davd prehled dosahovanych hodnot emisntho zatizeni za poslednich 5 let.

Teplarna Pisek Vytopna Samoty
tuny TZL SO, NOy CO TZL SO, NOy CO
2013 1,47 330,82 63,00 17,65 0 0 0 o)
2014 1,74 216,29 51,80 14,56 0 0 0 o)
2015 5,29 208,25 57,22 17,33 0,66 13,18 2,49 0,26
2016 4,91 29874 5474 15,55 1,06 753 3,08 0,21
2017 4,59 197,69 6543 13,87 0,03 1,12 0,29 0,06

Pro teplarnu je za ucelem dodrzeni mnozstvi emist oxidu sificit¢ho smluvné zajisténa dodavka hnédého uhli
s nizkym obsahem siry. K snizovan{ emise tuhych znecistujicich latek slouzi elektrostatické odlucovace. V ramei
ochrany ovzdusi pred znecistujicimi ldtkamije zde instalovdno pro vlastni potfebu kontinudlni méfeni koncentrace
emisi - analyzdtory Siemens a Sick s vyhodnocovaci jednotkou MINITAL. Na systém kontinudlniho mérent emisi
byla ziskdna dotace ze Statntho fondu zivotniho prostredi.

Teplarna Pisek je zatazena do systému obchodovani s emisemi CO2. V rdmci snizovdni mnozstvi emisi CO2 je
zavedeno spoluspalovani biomasy v koncentraci max. 16 % hmotnostnich. Na vytopn¢ Samoty byla zahdjena
piiprava na plynofikaci zdroje. Byl snizen instalovany prikon zdroje na 19308 MW, byl demontovdn kotel K23
a jeden mazutovy hoidk z kotle K22. Prob¢hlo vybérové fizeni na dodavatele plynového kotle, v prosinci byla
doddna napdjeci nddrz nového kotle. Na plynofikaci vytopny Samoty byla poddna zadost o dotaci do Operacntho
programu zivotniho prostiedi.

Vytopna byla vprovozu v dobé letni odstdvky teplarny, po zbytek roku byla udrzovana jako zdlozni zdroj a probihala
priprava ekologizace zdroje. Jednalo se o posledni sezénu provozu vytopny jako mazutové kotelny.
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Voysledky hospodarent
spolecnosti

Zaucetni obdobiroku 2017 ¢inil vysledek hospodareni pred zdanéni 15.259 tis. K¢. Poprotctovani splatné (1.870 tis.
K¢) aodlozené (1.004 tis. K¢) dané z pifjmt pravnickych osob ¢inil hospodaisky vysledek spole¢nosti po zdanéni
12.385 tis. K¢.

Hospodareni spolecnosti

250 000
200 000
150 000
100 OO0
50 000
O
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
. N
Vynosy Ndklady HV Finan¢ni prostredky*
2007 1942137 185 060,6 0153, 556224
2008 2537019 2396705 130314 632799
2009 2330337 216 450,4 165833 421682
2010 253040,7 238732,4 143083 323273
2011 2159717 2040177 119540 525559
2012 212339,1 200 040,8 122083 490086
2013 208 676,1 198 012,2 10 663,9 325572
2014 188 270,2 177592,7 106775 262718
2015 197 6306,1 190 425,6 7210,5 255078
2016 196 507,6 188 032,7 8474,9 214203
2017 200307,2 1850481 15250,1 692054

*Stav financnich prostredkit k 31.12. dancho roku.
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Struktura majetku

Celkova hodnota majetku spole¢nosti k 31. 12. 2017 ¢inila 410158 tis. K¢, coz v porovndni s rokem 2016 predstavuje
narust 021,04 %. Doslo predevsim ke zvysent penéznich prostiedki o 47.785 tis. K¢, stavu pohleddvek 07.436 tis. K¢

adlouhodobého majetku 0 27182 tis. K¢ a pii soucasném poklesu stavu zdsob 010.869 tis. K¢.

Obéznd aktiva ve vysi129.685 tis. K¢ predstavuji 31,62 % majetku spolecnosti ajejich hodnota se vporovndni srokem
2016 zvysila 0 44.352 tis. K¢ Doslo k ndrastu stavu penéznich prostiedkd a stavu pohleddvek, pri soucasném

poklesu stavu zdsob.

Struktura aktiv k 31.12. 2017

/

tis. KE %
Dlouhodoby hmotny
@ anchmotny majetek 280 059 8,71
> Zdsoby 35724 6,04
< Pohleddvky 24759 16,37
@ Penézni prostredky 69 205 0,10
o Casové rozlisent aktiv 414 1
Celkem 410158
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Struktura kapitalu

Kapitdlovd struktura je tvofena z 77,26 % vlastnim kapitalem spolecnosti a z 22,64 % cizimi zdroji.

Hodnota vlastntho kapitalu, kterd k 31. 12. 2017 ¢inila 316.884 tis. K¢, mezirocné vzrostla o 8.965 tis. K¢ z diivodu
narustu rezervniho fondu, nerozdéleného zisku minulych let a vysledku hospodareni bézného tcetniho obdobt.

Vyse zékladntho kapitdlu a kapitdlovych fondt zustala oproti roku 2016 nezménéna.

Cizi zdroje vzrostly 0 62.202 tis. K¢ predevsim vlivem narustu kratkodobych zavazkt 016190 tis. K¢ adlouhodobych
zavazku 0 46.004 tis. K¢. Zvyseni dlouhodobych zavazki bylo zptsobeno predevsim ¢erpanim investi¢niho tvéru

od Mésta Pisek.

Struktura pasiv k 31. 12. 2017

\-V

tis. KE %
™ Zakladni kapitdl 190 928 46,5
<~ Kapitdlové fondy 24 675 6,0
<~ Fondy ze zisku 30234 7.4
Vysledek hospodarent
& minulych let 58662 14,3
Vysledek hospodareni
«— bezného tcetntho obdobi 12385 3,0
@ Cizi zdroje 92813 22,6
<= Casové rozligent pasiv 461 0,1
Celkem 410158




Naklady a vynosy

Celkové ndklady spolecnosti k 31. 12. 2017 ¢inily 185.048 tis. K¢, coz v porovndni s rokem 2016 predstavuje pokles
02.985 tis. K¢. Snizily se predevsim ndklady na spotiebu tekutych paliv, ndklady na manipulaci s vodou a sto¢né pro
TUV, ostatni sluzby, jiné provozni ndklady a ostatni nedanové naklady, pri souc¢asném narustu nakladtina spotiebu
elektrické energie a opravy a udrzovani od cizich .

Celkové vynosy, které k31. 12. 2017 ¢inily 200.307 tis. K¢, se v porovnani s predchozim rokem zvysily 03.800 tis. K.
Zvysily se predevsim trzby za tepelnou a elektrickou energie, trzby za ostatn{ sluzby a trzby za TUV, pii soucasném
poklesu ostatnich vynosti.

Dan z prijmu pravnickych osob za rok 2017 ¢inila 1.870 tis. K¢ a odlozeny danovy zavazek na dani z prijmu byl
k31.12. 2017 zvySen 0 1.004 tis. K¢ na celkovou hodnotu 13.285 tis. K.

Struktura nakladu 2017
tis. K¢ %
Spotreba
S mat. a energie 80216 43,3
Osobnt
&> ndklady 47 050 25,4
& Odpisy 17366 0,4
Ostatni
&= naklady 11518 6,2
Celkem 185048
Struktura vynost 2017
tis. K¢ %
Trzby za
tepel. energii 182619 91,2
Trzby za
elekt. energii 6972 35
Ostatni vynosy 10 716 53
Celkem 200307




Financovani spolecnosti

Celkovy stav finan¢nich prostiedku se oproti shodnému obdobi minulého roku zvysil z 21.420 tis. K¢ na 69.205
tis. K¢, coz bylo zptisobeno predevsim vlivem vyssich trzeb za tepelnou a elektrickou energii a poskytnutim
investi¢cntho dvéru Méstem Pisek ve vysi 50 mil. K¢ narealizaci investic vyplyvajicich ze studie , Tepelnd koncepce
m¢sta Pisek*.

Financovdni vSech provoznich a investicnich potieb spolec¢nosti v roce 2017 bylo zajisténo ve stanovenych
terminech z vlastnich zdroju a z investi¢niho tvéru. Financnf situace spolecnosti byla stabilnf a v prab¢hu roku
2017 si spole¢nost udrzovala vysokou likviditu.

Vv s

7 piehledu o penéznich tocich (cash flow) vyplyvd, Ze v prubéhu roku 2017 doslo k nartstu volného cash flow
0 47785 tis. K& Docasné volné finanéni prostiedky byly v pribéhu roku ukladany na spoiici a bézné téty CSOB
a.s., UniCredit Bank CR, a.s. a Sberbank CZ a.s. Pfijaté tiroky zarok 2017 ¢inily 55 tis. K¢, piicemz vroce 2016 Cinily
51 tis. K¢

Navrh na rozdéleni zisku

Zisk pozdanéni ve vysi 12.385 tis. K¢ bude urcen krozdéleni nazakladé rozhodnuti rddné valné hromady akciondit
spole¢nosti, konan¢ dne 25.kvétna 2018. Predstavenstvo spolecnosti navrhuje, po odsouhlaseni dozor¢i radou,
radné valné¢ hromad¢ akcionart spolecnosti nasledujict rozdéleni zisku za rok 2017:

tis. K¢
1. Zisk po zdanéni 12385
2. Pridél dorezervniho fondu (5 %) 619
3. Pridel do socialnitho fondu 652
4. Dividendy (18 K¢ najednu akcii) 3437
5. Tanti¢my 431
6. Zisk po odpoctu polozek 2. az s. 7246

Predstavenstvo déle doporucuje radné valné hromad¢ akcionaru zbyvajici zisk ve vysi 7.246 tis. K¢ ponechat
nerozdéleny na uctu ,Nerozdéleny zisk minulych let*.
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Zprava o vztazich mezi

ovladajicimi a ovladanymi osobami za rok 2017

Dle ustanoventi § 82 zdk. 90/2012 Sb., zdkon o obchodnich korporacich ve znéni platnych predpist.

1. Osoba ovladana

Nazev spolecnosti: Teplarna Pisek, a.s.
Sidlo: Pisek, U Smrkovické silnice 2263
PSC:39701

1CO: 60826801

DIC: CZ 60826801

Telefon: 382730111

E-mail: teplarna.pisck@tpi.cz
http://www.tpi.cz

(ddle jen spole¢nost)

2. Osoba ovladajici

Mésto Pisck, Velké ndmésti 114, 39719 Pisek, ICO 00249998

Ovladajict osoba je akcionarem ovladané osoby a vlastni akcie ovladané osoby ve vysi 75,59 %.

3. Osoby ovlddané Méstem Pisek

) Podil % ve
1CO spolecnosti
Tepldrna Pisek, a.s., U Smrkovickeé silnice 2263 60826801 75,59
Paliva Pisek, a.s., Zizkova 335 46683038 100
ODPADY PISEK s.r.0., Hradistskd 2413 49062417 50
Recyklace odpadu a sklddky a.s. Strakonice, Piseckd 1279 45021511 19,08
Mestské sluzby Pisck s.r.o., Prazskd 372 26016541 100
Bytové druzstvo sv. Véclay, Pisek, Velké nam. 116 26027879 51
Lesy mésta Pisku s.r.o. Pisek, Flekacky 2641 25186477 100
Verejné sluzby Pisek s.r.o., Prazska 372 26094096 10
Sladovna Pisck o.p.s., Velké ndm. 113 26108658 100
Vodarenska sprava Pisck s.r.o. 28083610 100




4. Persondlni propojent

Marek Andél

Clen predstavenstva Tepldrny Pisek, a.s.

Clen zastupitelstva mésta Pisku a rady mésta Pisku

Mistopredseda predstavenstva Recyklace odpadit a sklddky a.s.

Ing. Be. Miroslav Krejca, CSc.

Clen predstavenstva Tepldrny Pisek, a.s.

Clen zastupitelstva mésta Pisku

Roman Ondrich, DiS.

Clen dozorci rady Tepldrny Pisck, a.s.

Clen zastupitelstva mésta Pisku

Ing. Miroslav Sladek

Clen dozorci rady Tepldrny Pisek, a.s.

Clen zastupitelstva mésta Pisku a rady mésta Pisku

MUDr. Rudolf Tyll

Clen dozorci rady Tepldrny Pisck, a.s.

Clen zastupitelstva mésta Pisku a rady mésta Pisku

JUDr. Ondrej Vesely

Clen predstavenstva Tepldrny Pisek, a.s.

Clen zastupitelstva mésta Pisek

Karel Vodicka

Predseda predstavenstva Tepldrny Pisek, a.s.

Clen zastupitelstva mésta Pisku

5. Obchodni asmluvni vztahy s osobami ve skupin¢

Spole¢nost nema z pokynu ovladajici osoby uzavieny v poslednim tcetnim obdobi mezi ovlddajici a ovlddanymi
osobami smlouvy ani jin¢ pravni ukony, kter¢ byly u¢inény v zdjmu téchto osob. Takt¢Zz nebyla u¢inéna zadnd jind
opatient, kterd by byla v zajmu nebo na popud téchto osob prijata nebo uskute¢néna ovladanou osobou.
Spolecnost md s ovladajici osobou uzavienou smlouvu o ndgjmu podniku, kde pronajimatel Mésto Pisek prenechdva
do prondjmu Teplarné Pisek, a.s. komplexni soubor movitych a nemovitych véei a to od 1. 1. 2002. Predmétem
prondjmu jsou vymeénikové stanice a sekunddrni ¢dst rozvodu tepla a teplé uZzitkové vody v pofizovaci cené
288138190 K¢k 31.12. 2017.

Ndjemné je stanoveno pro rok 2017 ve vysi 6 500 tis. K¢ a bylo ve vysi 6 500 tis. K¢ pouzito vyhradné na rozsirent
souboru (investice) a opravy pronajat¢ho majetku.

Spolecnost je nezavisla na dalsich uvedenych ovladanych osobéch.

6. Posouzeni tjmy ovlddané osoby

Osobe¢ ovlddané tj. Teplarna Pisek, a.s. nevznikla zarozhodné obdobi tjma ve smyslu § 71 odst. 1 zdkona ¢. 90/2012
Sb. o obchodnich korporacich.

7. Pujcky mezi ovlddajici a ovladanymi osobami

Spole¢nost uzaviela v roce 2017 Uvérovou smlouvu s ovladajicf osobou na financovani investic vyplyvajicich
z dokumentu studie ,Tepelnd koncepce mésta Pisek® a ¢erpala tveér ve vysi 50 mil. Ke. Uvér je trocen smluvnim
urokem ve fixni vySi 1,24 % p.a. a bude spldcen pravidelnymi ¢tvrtletnimi splatkami jistiny a smluvniho troku
0d31.3.2018 do 31.12.2027.



8. Zavazky a pohledavky mezi ovladajici a ovlddanymi osobami

Spole¢nost k poslednimu dni rozhodného obdobi (tj. 31. 12. 2017) neeviduje, vyjma béznych obchodnich vztaht,
zadné zavazky ani pohledavky mezi ovlddajici a ovlddanymi osobami.

9. Soudni spory mezi ovladajici a ovlddanymi osobami

Neexistuji zadné soudni spory mezi ovladajici osobou a ovladanymi osobami ani mezi ovlddanymi osobami
navzajem.

10. Prohlaseni predstavenstva (ovlddané osoby) Teplarny Pisek, a.s.

Predstavenstvo spolecnosti (ovladané osoby) prohlasuje, Ze nejsou na zakladé pokynt ovlddajici osoby mezi
ovladajicl a ovlddanymi osobami vztahy pro spole¢nost nevyhodné a neplynou z nich pro spolec¢nost predem
zndma rizika. Dale prohlaSuje, Ze tato zprava obsahuje vSechny zjistitelné udaje mezi ovlddajict a ovlddanymi
osobami.

11. Odpovédné osoby za zpracovani zpravy

Karel Vodicka - predseda predstavenstva ovlddané osoby Teplarna Pisek, a.s.

12. Rozhodné obdobi pro zpracovani zpravy

1.1. 2017 aZ 31.12. 2017

V Pisku dne 13. 4. 2018.

’/’3%’:4%;. -

Karel Vodicka
predseda predstavenstva

o
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Zprava nezavisicho auditora
akcionarum spolecnosti ‘Teplarna Pisek, a.s.

Vyrok auditora

Proved! jsem audit prilozené ucetni zdverky spolecnosti Teplarna Pisek, a.s. sestavené na zaklad¢ ceskych
ucetnich predpisu, kterd se sklddd z rozvahy k 31. 12. 2017, vykazu zisku a ztrdty za rok konéici 31. 12. 2017, piehledu
o penéznich tocich za rok koncict 31. 12. 2017, prehledu o zméndch vlastniho kapitdlu za rok koncicf 31. 12. 2017
a prilohy této ucetni zaverky, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych metod a dalst vysvetlujict informace.
Udaje o spole¢nosti Tepldrna Pisek, a.s. jsou uvedeny v bodé 1. Charakteristika spole¢nosti Piflohy této tcetnf
zaverky.

Podle mého nazoru ucetni zaverka podava verny a poctivy obraz aktiv a pasiv spole¢nosti Teplarna Pisek, a.s.
k31.12. 2017 andkladt a vynost a vysledku jejtho hospodareni a penéznich toku zarok koncici 31. 12. 2017 v souladu
s ceskymi ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsem proved vsouladu se zikonem oauditorech astandardy Komory auditorti Ceské republiky (KA CR) pro
audit, kterymijjsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) pifpadné dopInéné aupravené souvisejicimi aplikacnimi
dolozkami. Moje odpoveédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji popsdna v oddilu Odpovédnost auditora
za audit ucetnf zaverky. V souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem prijatym Komorou auditort
Ceské republiky jsem na spole¢nosti Tepldrna Pisck, a.s. nezdvisly a sphnil jsem i dalsi etické povinnosti vyplyvajict
zuvedenych predpisti. Domnivam se, Ze dukazn{ informace, které jsem shromdzdil, poskytuji dostate¢ny a vhodny
zdklad pro vyjadieni mé¢ho vyroku.

Ostatni informace uveden¢ ve vyro¢ni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve vyrocni zprave
mimo tcetni zdvérku amoji zpravu auditora. Za ostatni informace odpovidd predstavenstvo spolecnosti.

Muj vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vsak soucdsti mych povinnosti
souvisejicich s ovérenim ucetni zaverky seznament se s ostatnimi informacemi a posouzent, zda ostatn{ informace
nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s icetni zavérkou ¢i mymi znalostmi o Uicetni jednotce ziskanymi
béhem oveérovani dcetni zaverky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materidlné) nespravné.
Také posuzuji, zda ostatni informace byly ve vsech vyznamnych ohledech vypracovany v souladu s prislusnymi
pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatn{ informace splhuji pozadavky pravnich predpist
na formalni ndlezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda
pifpadné nedodrzeni uvedenych pozadavki by bylo zptsobilé ovlivnit tsudek ¢inény na zdkladé ostatnich
informact.
Nazaklad¢ provedenych postupty, do miry, jez dokdzi posoudit, uvadim, ze

ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmetem zobrazeni v ucetni zaveéree, jsou ve vsech

vyznamnych (materidlnich) ohledech vsouladu s icetni zavérkou a

ostatni informace byly vypracovdny v souladu s pravnimi predpisy.
Dile jsem povinen uvést, zda na zdkladé poznatkii apovédomi o spolecnosti Teplarna Pisek, a.s., knimz jsem dospél
piiprovadént auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidln{) vécné nespravnosti. V rdmeci uvedenych
postupti jsem v obdrzenych informacich zadné vyznamné (materidln{) vécné nespravnosti nezjistil.
Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady spolecnosti Tepldrna Pisek, a.s. zatcetni zavérku
Predstavenstvo spolecnosti Tepldrna Pisek, a.s. odpovidd za sestaveni ucetni zdvérky podavajici vérny a poctivy
obraz vsouladu s ¢eskymi ucetnimi predpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro
sestaven{ ucetni zaverky, tak aby neobsahovala vyznamné (materidlni) nespravnosti zptsobené podvodem nebo
chybou.
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Pii sestavovdni ucetni zdvérky je predstavenstvo spolecnosti Tepldrna Pisek, a.s. povinno posoudit, zda je
spolecnost Tepldrna Pisek, a.s. schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v piiloze ucetni zaverky
zalezitosti tykajict se jejtho nepretrzit¢ho trvani a pouziti predpokladu nepretrzit¢ho trvani pii sestavenf ucetni
zavérky, s vyjimkou pripadu, kdy predstavenstvo planuje zruseni spolecnosti nebo ukoncent jeji ¢cinnosti, resp. kdy
nema jinou realnou moznost, nez tak ucinit.

Zadohled nad procesem ucetntho vykaznictvi ve spolecnosti Tepldrna Pisek, a.s. odpovidd dozor¢i rada.

Odpovédnost auditora za audit tcetni zavérky

Mym cilem je ziskat piimérenou jistotu, ze ucetni zdvérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materidlni)
nespravnost zptisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici muj vyrok. Primérend mira
jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, ze audit provedeny v souladu s vyse uvedenymi predpisy ve vsech
pifpadech vucetni zdvérce odhali pripadnou existujici vyznamnou (materidln{) nespravnost. Nespravnosti mohou
vznikat v dusledku podvodt nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materidlni), pokud lze redlné predpoklddat,
ze by jednotliveé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomickd rozhodnuti, kterd uzivatelé ucetni zaverky na jejim
zaklad¢ prijmou.
Pri provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi predpisy je moji povinnosti uplatnovat béhem celého auditu
odborny tsudek a zachovdvat profesni skepticismus. Déle je moji povinnostt:
Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti ucetn{ zavérky zpusobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné
dukazni informace, abych na jejich zakladeé mohl vyjadrit vyrok. Riziko, Ze neodhalim vyznamnou (materialni)
nespravnost, kniz doslo vdusledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materidln{) nespravnosti
zpusobené chybou, protoze soucdsti podvodu mohou byt tajné dohody, falsovani, umyslnd opomenuti,
nepravdiva prohldseni nebo obchdzent vnitinich kontrol predstavenstvem.

Sezndmit se s vnitinim kontrolnim systémem spolecnosti Teplarna Pisek, a.s. relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abych mohl navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abych mohl
vyjadfit ndzor na ti¢innost vnitinfho kontrolntho systému.

Posoudit vhodnost pouzitych tcetnich pravidel, primérenost provedenych ticetnich odhadti ainformace, které
v této souvislosti predstavenstvo spolecnosti Teplarna Pisek, a.s. uvedlo v priloze ucetni zaverky.

Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzit¢ho trvani pri sestaveni ucetni zaverky predstavenstvem
a to, zda s ohledem na shromdzdéné duikazni informace existuje vyznamnd (materidln{) nejistota vyplyvajici
z uddlosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost spolecnosti Teplarna Pisck, a.s.
trvat nepretrzité. Jestlize dojdu k zavéru, ze takova vyznamna (materidlni) nejistota existuje, je moji povinnosti
upozornit vmoji zprave nainformace uvedené v této souvislosti v priloze ucetni zaveérky, apokud tyto informace
nejsou dostatecné, vyjadiit modifikovany vyrok. Moje zavéry tykajici se schopnosti spolecnosti Teplarna Pisek,
a.s. trvat nepretrzit¢ vychdzeji z dukaznich informaci, které jsem ziskal do data mojf zpravy. Nicméné budouct
udélosti nebo podminky mohou vést ktomu, ze spolec¢nost Teplarna Pisck, a.s. ztrati schopnost trvat nepretrzitc.
Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zaverky, veetne prilohy, a dale to, zda ucetni zaverka
zobrazuje podkladové transakce a uddlosti zptusobem, ktery vede kjejimu k vérnému zobrazen.

Moji povinnosti je informovat predstavenstvo adozorc¢i radu mimo jiné o planovaném rozsahu anacasovani auditu

aovyznamnych zjisténich, kterd jsem vjeho prubéhu ucinil, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkt ve vnitinim

kontrolnim systému.

Ing, Jaroslav Speta
Palackeho namésti 113, Strakonice 386 01
&islo opravnéni KACR 0584
V' Pisku dne 16. dubna 2018
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Zprava dozorci rady

Dozorci rada jako kontrolni orgdn spolecnosti pracovala od valné hromady v roce 2017 ve slozeni: doc. Ing. Jift
Vasicek, CSc. predseda dozordi rady, ¢lenové Ing. Miroslav Sladek, MUDr. Rudolf Tyll, Roman Ondfich DiS,, jako
zastupci akciondit a zdstupcei zaméstnanctt Karel Vlasdk a Svatopluk Urban. Dozorc rada se v roce 2017 sesla
na Sesti zaseddnich, z toho jedno zaseddni bylo spole¢né s predstavenstvem spolecnosti.

Nasvychzaseddnich se dozorcirada zamerovalanadodrzovani stanov, hospodareni spolecnostiavykon ptisobnosti
predstavenstva predevsim kontrolou vysledktt hospodareni a dkoly managementu pri rozvoji podnikatelské
¢innosti spolecnosti.

Dozorci rada dostdvala pravideln¢ od managementu informace o hospodarent, z nichz ovérovala ekonomickou
situaci spolecnosti a jeji vyvoj. Za rok 2017 bylo i pres nekteré nepriznivé vnéjsi vlivy dosazeno zisku vyssiho, nez
v uplynulém obdobi. Na vysledcich hospodateni se pifznivé promitlo zvySeni doddvek tepla piipojenim novych
odbérateltl. Tvorba penéznich prostredki z vlastnich zdroju je oproti minulému obdobi vyssi. Hospodareni
spolecnosti je i naddle vyznamn¢ ovliviovdno vnéjsimi nejistotami, zménami v legislativé a vyvojem cen paliv
aemisnich povolenck.

Spolecnost pokracuje v realizaci investicnich akef, jejichz cilem je snizovani ztrat v rozvodech tepla. Dozorci rada
sledovala pripravu a realizaci strategickych investic, které maji za cil udrzet dlouhodob¢ spolehlivé zasobovani
teplem v Pisku za prijatelnou cenu pri dodrzent legislativou danych omezeni a parametru. Koncepce vyjasnila
do zna¢né miry potrebné ekologizacni investice a spolecnost postupné pripravuje a realizuje investice v souladu
sprijatou koncepei zasobovani teplem viokalite Pisck. Probiha plynofikace vytopny Samoty azasadni rekonstrukee
rozvodu tepla s cilem snizit tepelné ztraty. V dalsim obdobi ¢ekd spolecnost rozhodnuti o findlni variant¢
ckologizace zakladniho zdroje Smrkovice.

Dozor¢i rada prezkoumala ro¢ni zavérku za rok 2017 a ndvrh na rozdélent zisku, véetné stanoveni vyse a zpusobu
vyplaceni dividend, mési¢nich odmén, tantiém a socidlntho fondu. Doporucuje valné hromadé rocni zavérku
i ndvrhy na rozdélent zisku schvdlit. Dozorci rada dédle vzala na védomi zpravu auditora o ovéteni radné tucetni
zaveérky zarok 2017 arovnéz tuto zpravu navrhuje valné hromadé ke schvdleni. Dozor¢i rada prezkoumala zpravu
ovztazich mezi propojenymi osobami bez pripominek a doporucuje tuto zpravu ke schvaleni valné hromade.

V Pisku 11. dubna 2018.
[ ( )
] 1AC

Doc. Ing. Jitf Vasicek, CSc.
predseda dozorci rady
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Rozvaha — aktiva,

Y0k 2017 v

Cislo Bézné ticetni obdobf Rok 2016
radku Brutto Korekce Netto Netto
AKTIVA CELKEM (¥.02 + 03 + 37 + 74) 001 956537 —546 379 410158 338873
A Pohleddvky za upsany zakladni kapitdl 002 o) o) o) 0
B. Dlouhodoby majetek (t. 04 + 14 + 28) 003 826148 -546 089 280059 252877
B. L Dlouhodoby nehmotny majetek (1. 05+ 06 + 09 az 1) 004 24187 —20895 3292 4260
B. L 1 Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 005 o) o o o
2 Ocenitelnd prava (i. 07 + 08) 006 20996 —20895 101 182
21 Software 007 20996 —20 895 101 182
22 Ostatni ocenitelnd prava 008 o o o o
3 Goodwill 009 [} [} (¢} (o}
4 Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 010 3191 o 3191 4078
5 Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek a nedokonceny dlouhodoby on ) ) ) [¢)
nehmotny majetek (1. 12 + 13)
5.1 Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek o12 o o o o
52) Nedokon¢eny dlouhodoby nehmotny majetek 013 o o o [}
B. L Dlouhodoby hmotny majetek (1. 15+ 18 az 20 +24) 014 801961 —525194 276767 248617
B. 1L 1 Pozemky astavby (.16 +17) 015 412317 —209 258 203059 192946
11 Pozemky 016 31172 9] 31172 31172
1.2 Stavby 017 381145 —209 258 171887 161774
2 Hmotné movité véci ajejich soubory 018 378132 315936 62196 50735
3 Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 019 [0) [} o o
4 Ostatni dlouhodoby hmotny majetek (t. 21 + 22 + 23) 020 o) o) o o
41 Pestitelské celky trvalych porosti 021 o o o o
4.2 Dospéld zvifata ajejich skupiny 022 o) 9] [¢) o)
43 Jiny dlouhodoby hmotny majetek 023 o o o o
5 Poskytnuté zdlohy na dlouhodoby hmotny majetek a nedokonceny dlouhodoby 024 1512 ¢} 1512 4936
hmotny majetek (1. 25 +26)
5.1 Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 025 10 o 10 o
5.2 Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 026 11502 o 11502 4936
B. 1IL Dlouhodoby finanéni majetek (¥. 28 a% 34) 027 [¢) [¢) [9) [¢)
B. L 1 Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 028 o o o o
2 Zapujcky auvéry —ovladand nebo ovladajici osoba 029 [9) [¢) o o
3 Podily — podstatny vliv 030 o o [} o
4 Zapujcky atvéry — podstatny vliv 031 [¢) [¢) o o
5 Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 032 o o o o
6 Zapuijcky atvéry — ostatni 033 [¢) [¢) [¢) o)
7 Ostatni dlouhodoby finan¢ni majetek (. 35 + 36) 034 o (¢} o [}
71 Jiny dlouhodoby finanéni majetek 035 o o [} o
7.2, Poskytnuté zdlohy na dlouhodoby finan¢ni majetek 036 [} [} [} [¢}
©, Obéznd aktiva (. 38 + 46 + 68 + 71) 037 129975 —290 129 685 85333
C. L Zasoby (139 + 40 + 41 + 44 + 45) 038 35865 144 35721 46590
C L 1 Material 039 35845 —144 35701 46575
2 Nedokonéena vyroba a polotovary 040 [0) (o} o (o}
3 Vyrobky azbozi (I 42 + 43) 041 20 o 20 15
31 Vyrobky 042 o) o) o) 0]
3.2 Zbozi 043 20 [¢) 20 15
4 Mladd a ostatni zvifata a jejich skupiny 044 o) 9] o) o)
5 Poskytnuté zalohy na zdsoby 045 0 o) 0 o)
C. 1L Pohleddvky (1. 47 + 57) 046 24905 —146 24759 17323
C 1L 1 Dlouhodobé pohledavky (¥ 48 az 52) 047 72 o 72 64
11 Pohleddvky z obchodnich vztahu 048 o ¢} o 11
12 Pohledavky — ovladana nebo ovladajici osoba 049 o o o o
13 Pohledavky — podstatny vliv 050 o o o ¢}
1.4 Odlozena danova pohledavka 051 o o o o
15 Pohledavky — ostatni (1. 53 a2 56) 052 ) o 72 3
151 Pohledavky za spole¢niky 053 [} o o o
152 Dlouhodobé poskytnuté zlohy 054 33 o 3 53
153  Dohadné ucty aktivni 055 0 0 0 0
154  Jiné pohledavky 056 39 o) 39 0
2 Kratkodobé pohleddvky (1 58 az 61) 057 24833 -146 24687 172
21 Pohledavky z obchodnich vztaht 058 10270 -146 10124 14752
22 Pohleddvky - ovlddand nebo ovlddajici osoba 059 o o o o
23 Pohleddvky — podstatny vliv 060 [¢) o) [¢) o
2.4 Pohleddvky — ostatni (1. 62 az 67) 061 14563 [} 14563 2507
241 Pohleddvky za spole¢niky 062 [¢) [¢) [¢) o
2.4.2  Socidlni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 063 [¢) [¢) [¢) [¢)
2.4.3  Stit—daiové pohledavky 064 486 o 486 1674
244  Kratkodobé poskytnuté zilohy 0065 903 [} 903 78
2.4.5  Dohadné téty aktivni 066 96 [} 96 31
246  Jiné pohleddvky 067 13078 [} 13078 24
C. L Kratkodoby finanéni majetek (t. 69 +70) 068 o o o o
C. L 1 Podily — ovladand nebo ovlddajici osoba 069 o o [} [}
2 Ostatni krdtkodoby finanéni majetek 070 o) ) ) )
C. V. Penézni prostredky (T. 72 +73) o071 69205 [} 69205 21420
C. IV. 1 Penézni prostiedky v pokladné 072 89 o 89 115
2 Penézni prostiedky na tictech 073 69116 0 69116 21305
D. L Casové rozlisent aktiv (1. 75 a2 77) 074 414 o) 414 663
D. L Naklady pristich obdobf 075 411 0 411 656
D. 1L Komplexni naklady pristich obdobi 076 o 0 0 0
D. I Prijmy pristich obdobf 077 3 [0) 3 7




Rozvaha — pasiva, rok 2017 ik

B 2017 2016
Cislo Stav vbézném Stav v minulém
Fadku acetni obdobi tcetni obdobi
PASIVA CELKEM (¥. 79 + 101 + 141) 078 410158 338873
A Vlastni kapitdl (. 80 + 84 + 92 + 95+ 99 —100) 079 316884 307919
A L Zakladni kapitdl (1. 81az 83) 080 190928 190928
1 Zakladnf kapitdl 081 190928 190928
2 Vlastni podily (-) 082 o) o)
3 Zmény zakladniho kapitdlu 083 o o
AL Azio akapitalové fondy (F: 85 + 86) 084 24675 24675
AL 1 Azio 085 o o
2 Kapitdlové fondy (1. 87 az 91) 086 24675 24675
21 Ostatni kapitdlové fondy 087 24 675' 24675
2.2 Ocenovaci rozdily z precenéni majetku a zdvazkt 088 @) [
23 Ocenovaci rozdily z precenéni pii preméndch obchodnich korporaci . 089 o) [
24 Rozdily z pfemén obchodnich korporac (+) 090 o o
2.5 Rozdily z ocenéni pii preméndch obchodnich korporaci (+) 091 o o
A TIL Fondy ze zisku (. 93 + 94) 092 30234 20883
A L 1 Ostatni rezervni fondy 093 30084 29732
2 Statutdrni a ostatni fondy 094 150 151
A IV Vysledek hospodateni minulych let (+) (¥ 96 az 98) 095 58662 55393
A IV 1 Nerozdéleny zisk minulych let 096 58632 55363
2 Neuhrazend ztrdta minulych let () 097 o o
3 Jiny vysledek hospodareni minulych let (=) 098 30 30
A V.o Vysledek hospodateni bézného ticetniho obdobi (+) 099 12385 7040
(f.01-(+69+73+79+83-88+89 +122))
2 Rozhodnuto o zdlohdch na vyplaté podilu na zisku (-) 100 o o
B.+C. Cizi zdroje (.102 +107) 101 92813 30611
B. L Rezervy (T.103 22 100) 102 843 835
B. L 1 Rezerva na duchody a podobné zavazky 103 o o
2 Rezerva nadan z prjmu 104 o o
3 Rezervy podle zvld$tnich prévnich predpist 105 819 819
4 Ostatni rezervy 106 24 16
C, Zdvazky (1,108 +123) 107 91970 29776
C, Dlouhodobé zdvazky (t.109 + 1127 119) 108 58292 12288
C-L 1 Vydané dluhopisy (T. 110 + 111) 109 @) o)
11 Vymeénitelné dluhopisy 110 o) [e)
1.2 Ostatni dluhopisy 111 o o
2 Z:avazky k tivérovym institucim 112 o o
3 Dlouhodobé piijaté zalohy 113 o o
4 Z:avazky zobchodnich vztaht 114 o o
5 Dlouhodobé sménky k tihradé 115 o o
6 Zdvazky - ovlddand nebo ovlddajici osoba 116 45000 (¢}
7 Zavazky - podstatny vliv 117 @) [e)
8 Odlozeny danovy zavazek 18 13285 12281
9 Zavazky - ostatni (¥. 120 az 122) 19 7 7
91 Z:avazky ke spole¢nikim 120 o o
92 Dohadné ity pasivni : 121 o o
93 Jiné zévazky 122 7 7
C. 1L Kratkodobé zavazky (I 124 + 127 a%133) 123 33678 17488
C. 1L 1 Vydané dluhopisy (¥ 125 +126) 124 0 o
11 Vyménitelné dluhopisy 125 0 o
1.2 Ostatni dluhopisy 126 o @)
2 Zdvazky k tvérovym institucim 127 0 0
3 Kratkodobé prijaté zdlohy 128 14 39
4 Z:avazky zobchodnich vztahu 129 15883 8010
3 Kratkodobé sménky k dhrade 130 o) o
6 Z:avazky — ovlddand nebo ovlddajic osoba 131 5000 o
7 Z:avazky - podstatny vliv 132 0 o
8 Z:dvazky — ostatni (1,134 a2 140) 133 12781 9439
81 Z:dvazky ke spole¢nikim 134 247 286
82 Kratkodobé finan¢ni vypomoci 135 o @)
83 Zavazky k zaméstnancim 136 3204 3124
84 Zavazky ze socidlniho zabezpeceni azdravotniho pojistent 137 2081 2002
85 Stdt — danové zavazky a dotace 138 6440 2982
86 Dohadné ticty pasivni 139 809 1045
87 Jiné zévazky 140 o) o
D. Casové rozliSent pasiv (F. 142 + 143) 141 ) 461 343
D L Vydaje ich obdobi 142 461 343
D. 1L Vynosy pifstich obdobi 143 0 o
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Vykaz zisku a ztraty, vok 2017 v

Cislo Skute¢nost v ii¢etnim obdobi
radku bézném minulém

L Trzby zprodeje viastnich vyrobku a sluzeb ol 194 435 187083

1L Tr7by za prodej zbozi 02 300 283

A. Vykonovd spotieba (. 04 + 05+ 06) o3 109394 108 498
L Naklady vynalozené na prodané zbozi 04 280 266

2. Spotieba materidlu a energie 03 80216 83311

3. Sluzby 06 28898 24921

B. 7ména stavu zdsob vlastni ¢innosti (+) 07 o 0
C. Aktivace (-) o8 4339 5492
D. Osobni naklady (1. 10 +11) 09 47050 48046
1 Mzdové naklady 10 34055 34677

2. Naklady na socidIni zabezpecent, zdravotni pojisténi a ostatni ndklady (1. 12 +13) 11 12995 13369

2. Néklady na socidlni zabezpecent a zdravotni pojistént 12 11662 11991
Ostatni naklady 13 1333 1378

E. Upravy hodnot v provozni oblasti (1. 15 + 18 +19) 14 17343 17838
1 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného ahmotného majetku (116 +17) 15 17366 17869

1 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného ahmotného majetku — trvalé 16 17366 17869
Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - docasné 17 @) o

2. Upravy hodnot zdsob 18 -19 -23

3 Upravy hodnot pohleddvek 19 —4 -8

111 Ostatni provozni vynosy (f. 21+ 22+ 23) 20 5515 9084

111 Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21 3030 3632
Trzby z prodaného materidlu 22 717 614

Jiné provozn{ vynosy 23 1768 4838

F. Ostatni provozni naklady (1. 25 az 29) 24 15380 18994
1 Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 3030 3611

2. Zustatkovd cena prodaného materidlu 26 387 418

3. Dané a poplatky v provozni oblasti 27 512 523

4. Rezervy vprovozni oblasti a komplexni naklady piistich obdobi 28 8 554

5. Jiné provozni naklady 29 11443 14996

* Provozni vysledek hospodarent (+) (f. 01+ 02— 03 - 07— 08— 09 —14+20—24) 30 15422 83566

V. Vynosy zdlouhodobého finanéniho majetku — podily (t. 32 + 33) 31 o ¢}

V. Vynosy z podilii — ovlddand nebo ovlddajici osoba 32 o 0
Ostatni vynosy z podilta 33 [¢) o

G. Néklady vynalozené na prodané podily 34 ) (o]
V. Vynosy zostatniho dlouhodobého finan¢niho majetku (i 36 +37) 35 o ¢}

V. Vynosy zostatniho dlouhodobého finanéntho majetku — ovladana nebo ovlddajici osoba 36 o ¢}
Ostatni vynosy zostatniho dlouhodobého finanéntho majetku 37 o ¢}

H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finan¢nim majetkem 38 o ¢}
VL Vynosové troky a podobné vynosy (. 40 + 41) 39 35 51

VL Vynosové troky apodobné vynosy - ovladand nebo ovladajict osoba 40 o ¢}
Ostatni vynosové tiroky apodobné vynosy il 55 51

L Upravy hodnot arezervy ve finanéni oblasti 42 o o
J. Nadkladové tiroky a podobné néklady (¥ 44 + 45) 43 77 6
1. Nékladové troky a podobné ndklady - ovladand nebo ovlddajici osoba 44 77 o

2. Ostatni ndkladové tiroky a podobné naklady 45 o 6

VIL Ostatni finan¢ni vynosy 46 2 6

K. Ostatni finan¢ni naklady 47 143 142
* Finan¢ni vysledek hospodatent (+) (. 31 - 34 + 3538+ 39— 42— 43 +46 — 47) 48 -163 91

“ Vysledek hospodatent pred zdanénfm (=) (1. 30 + 48) 49 15259 8475

L. Dan z pifjmu (£. 51 +52) 50 2874 1435
1. Dan z pifjmu splatna 31 1870 1177

2. Dan z pifjmu odlozend (+) 52 1004 258

= Vysledek hospodareni po zdanéni (=) (1. 49 - 50) 53 12385 7040

M. Prevod podilu na vysledku hospodatent spole¢nikim () 54 [ @)
o Vysledek hospodatent za iicetnf obdobi (+) (1. 53 - 54) 35 12385 7040

* Cisty obrat za ti¢etni obdobi = I + 1. + TIL. + V. + V. + VL. + VII 56 200307 196507
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Prehled o penéinich tocich (cash

flow), rok 2017

Skute¢nost v ii¢etnim obdobi

e Stav pené¢znich prostredkt a penéznich ekvivalentti na za¢dtku ti¢etntho obdobt o 21420 o 25508
Z. Ucetni zisk nebo ztrata zbézné ¢innosti pred zdanénim 15259 8475
A1 Upravy onepenézni operace 17373 17217
A1l Odpisy stalych aktiv (+) s vyjimkou zustatkové ceny prodanych stalych aktiv, 17366 17869
umorovani opravné polozky k nabytému majetku (+)
Al2.  Zména stavu opravnych polozek, zména stavu rezerv -15 586
A13. Zisk (ztrdta) z prodeje stélych aktiv (+) o 21
Al4. Vynosy zdividend a podili na zisku (=) (s vyjimkou investi¢nich spol. afondit) o 0
A1s. Vylctované ndkladové troky (s vyjimkou kapitalizovanych trokti) (+), vytictované vinosové tiroky (-) =) —45
A6, Pifpadné tpravy o ostatnf nepenézni operace o 0
A* Cisty penézni tok z provozni ¢innosti pred zdanénim azménami pracovniho kapitalu 32 6.32 25692
A2, Zmény stavu nepenéznich slozek pracovniho kapitdlu 19990 164
A2, Zména stavu pohleddvek z provozni ¢innosti, prechodnych tictt aktiv 7187 7152
A22.  Zména stavu kratkodobych zavazkii z provozni ¢innosti, prechodnych tictti pasiv 16308 -2670
A23. Zménastavuzasob (+) 10869 9986
A2.4.  Zména stavu kratkodobého finan¢niho majetku nespadajictho do penéznich prostedku a ekvivalentt o o
A Cisty penézni tok z provozni ¢innosti pred zdanénim 52622 25856
A3 Vyplacené troky s vyjimkou troku zahrnovanych do ocenéni dlouhodobého majetku 77 -6
A4, Piijaté troky 55 51
A5, Zaplacend dan z prijmu zabéznou ¢innost aza domérky dan¢ za minuld obdobi (-) ~2356 —4 361
A6, Prijaté podily nazisku
Axex Cisty penézni tok z provozni ¢innosti 50244 21540
Bl Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv 48841 —25 760
B2.  Prijmy zprodeje stdlych aktiv 3030 3632
B3.  Zdpujcky atvéry spiiznénym osobam o o
B Cisty penéznf tok vztahujici se k investi¢ni ¢innosti —45 811 22128
Cl. Dopady zmén dlouhodobych, resp. krdtkodobych zdvazki 46867 3293
C2.  Dopady zmén vlastniho kapitdlu na penézni prostiedky a na penézni ekvivalenty 3515 6793
Ca21. Zvyseni penéznich prostiedkt z divodu zvyseni zdkladniho kapitalu, dzia a fond ze zisku o o
C.2.2.  Vyplaceni podilii na vlastnim jménf spole¢nikim o o
C.23.  Dalsivklady penéznich prostiedkt spole¢niki a akciondit o o
C.24.  Uhrada ztrdty spolecniky (+) 0 o
C.2.5. Pifmé platby navrub fondt(-) 507 -1016
C.26.  Vyplacené podily nazisku véetné zaplacené dané -3008 5777
c Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni ¢innosti 43352 -3500
B Cisté zvySent, resp. snizeni penéznich prostredka 47785 —4 088
R. Stav penéznich prostiedku a penéznich ekvivalent na konci i¢etniho obdobi 69205 21420

,
UV}
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Prehled o zménach vlastniho kapitalu, rok 2017 w e

Z:akladni kapitdl zapsany v obchodnim rejstitku

Stav v ucetnim obdobi

bézném minulém

Pocdtecni zlistatek (411)

190928 190928

Zvyseni

Snizent

Konecny ztistatek

190928 190928

o ||

Z:dkladni kapitdl nezapsany

Pocdte¢ni zustatek

Zvyseni

Snizent

Konecny zustatek

Q|+ | |»

A. = B. se zohlednénim Gctu 252

Pocate¢ni zustatek A. = B.

S

Pocdtecni zustatek vlastnich akeif a vlastnich obchodnich podil

Zména stavu uctu 252

Konecny zustatek ti¢tu 252

Konec¢ny zustatek A. + B.

[ |+ |

Emisni dzio

Pocatecni ztistatek

Zyyseni

Snizent

Konecny ztistatek

o[+ |22 |

Rezervni fondy

Pocdtecni ztistatek (421)

29372 29372

Zyyseni

352 360

Snizent

Konecny zustatek

30084 29732

Ostatni fondy ze zisku

Pocdtecni zlstatek (427)

S

Zyyseni

Snizent

Konecny zustatek

o |2

Kapitdlové fondy

Pocdtecni zustatek (413)

Zyyseni

Snizent

Konecny zustatek

o ||

Rozdily z precenéni nezahrnuté do vysledku hospodarent

Pocitecni zustatek

Zyysent

Snizent

Kone¢ny zustatek

TSI

Zisk ucetnich obdobi

Pocdtecni zustatek (428)

55393 55236

Zvysent

3269 171

Snizent

Kone¢ny zustatek

58662 55393

Ztréta tcetnich obdobi

bl el S S S S

Pocitecni zustatek

Zvysent

Snizeni

Kone¢ny zustatek

Pl E S

Zisk/ztrdta za icetni obdobi po zdanéni (431)

12385 7040
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Ndzev spolecnosti: Tepldrna Pisek, a. s.
Sidlo: Pisek, U Smrkovické silnice 2263
PSC:39701

1CO: 60826801

DIC: CZ60826801

Rozvahovy den: 31.12. 2017

Kategorie ucetn{ jednotky: stiedn{




1. Charakteristika spolecnosti

Tepldrna Pisck, a.s. je pravnickd osoba, akciovd spole¢nost, kterd byla zalozena Fondem narodntho majetku Ceské
republiky dne 13.12.1993 a do obchodntho rejstitku Krajského soudu Ceské Budéjovice, oddil B, viozka 640 byla
zapsdna dne 1.1.1994. Spolecnost sidli v Pisku, U Smrkovicke silnice 2263, PSC 397 01, Ceskd republika.

Predmét podnikani spole¢nosti

1L,

[0 NN NG WA B S O S I O}

0.

Nakup, rozvod a prodej tepla véetné poskytovdni sluzeb souvisejicich s doddvkou, odbérem a pouzivanim tepla.

. Vyroba tepla, vyroba a prodej elektiiny.

. Udriba, opravy, rekonstrukce a modernizace tepldrenskych zatfzen.
. Vystavba teplarenskych d¢l a zarfzeni potrebnych pro jejich provoz.

. Silni¢ni motorova doprava ndkladnf.

. ZameCnictvi, ndstrojarstvi.

. Montdz, opravy, revize a zkousky tlakovych zarizeni anddob na plyny.

. Vyroba tepelné energie a rozvod tepelné energie, nepodléhajici licenci realizovand ze zdroju tepelné energie

sinstalovanym vykonem jednoho zdroje nad 50 kW.

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piflohdch 1 az 3 Zivnostenského zdkona.

Majoritnim akciondrem spolecnosti k 17. 5. 2017 (dle vypisu vlastnikti z evidence ,Centralniho depozitare cennych
papiri“) je Mésto Pisek, jehoz podil na zakladnim kapitdlu ¢inil k17. 5. 2017 75,59 %. Dal$im vyznamnym akciondfem
spolecnosti je Jan Polata s podilem 14,58 %.

Teplarna Pisck, a.s. neuzavrela zadné ovlddaci smlouvy ani smlouvy o prevodech zisku.

1.1 Zmény a doplnéni zdpisu v obchodnim rejstriku

V prubéhu roku 2017 nedoslo k zadné zméné ani doplnénim zdpist v obchodnim rejstiiku.



1.2. Zdkladni organizacni struktura spolecnosti

Valna hromada
L L
Predstavenstvo Dozorci rada
N

Reditelka spolecnosti

4 N N N2

Vedouct provozu Vedouci ROT Vedouct udrzby a investic Hiavni vcetni’ - ekonom

Vroce 2017 nedoslo k zddné zdsadni zméné organizacni struktury spolecnosti.
1.3. Organy spolecnosti

Predstavenstvo spole¢nosti tvori

Karel Vodicka .. ................ predseda predstavenstva
JanPolata . . ... . oL mistopredseda predstavenstva
Ing. Be. Miroslav Krejca, CSe. . .. ... .. Clen predstavenstva

Marek Andel . .. ... ... oL Clen predstavenstva
JUDr.Ondrej Vesely .. ............ Clen predstavenstva

Dozor¢i radu spolecnosti tvori

Doc. Ing. Jiri Vasicek, CSc., . . ... ... .. predseda dozorci rady
Svatopluk Urban . . ........ ... ... ¢len dozorci rady
Karel Vlasak . .................. ¢len dozorcirady
Roman Ondrich, DiS. . ... ... .. .. clen dozorcirady
Ing. Miroslav Sladek . .. ........... ¢len dozorci rady
MUDr.Rudolf Tyll .. ....oo oL ¢len dozor¢i rady

1.4. Spolecnosti, v nichz ma ucetni
Jednotka vetsi nez 207 podil na zakladnim kapitalu

Teplarna Pisck, a.s. nevlastni vetsi nez 20% podil na zakladnim kapitalu jiné spole¢nosti.



2. Zamestnanci a 0sobni naklady s ko

Vobdobt od 1.1. do 31.12. 2017 vynalozila spolecnost na osobnf naklady zaméstnancti 47 050 tis. K¢.

Primérny pocet pracovintkti. . . ... ..o 91,37
Mzdy . .o 33155
Odmeény clent statutarnich orgdntt . . ... ... ... ... ... 900
Ndklady nasocidlni zabezpeceni . . . . ....... ... . ... 11662
Socidlnindklady. . . ... ... oo o 1333
Osobnindkladycelkem . .. ... ... o o oL 47050

Mezi ridici pracovniky Tepldrny Pisek, a.s. byl zahrnut management spolecnosti slozeny z:

Mgr. Andrea Zakova . . .. ... reditelka a.s.

7 ndkladu spolecnosti byl poskytovdn prispévek na penzijni piipojistént ve vysi 200 K¢ (rok 2006), 400K¢ (rok
2007) a 600 K¢ (roky 2008-2017) mési¢né zamestnancum, kteif jsou v pracovnim poméru u Tepldrny Pisek, a.s.
déle nez 2 roky (v tabulce je zahrnut v polozce Socidlni néklady).

3. Odménovani clenit
statutarnich a dozorcich organu

Odmeény clent predstavenstva za rok 2017 Cinily 456 tis. K¢ a odmény clentt dozorcf rady 444 tis. K¢ Na zaklade
rozhodnutirddné valné hromady akciondrtbyly dale clentim statutarnich adozorcich organti vroce 2017 vyplaceny
tantiemy v celkové vysi 335 tis. K¢.

V prub¢hu roku 2017 nebyla akcionditim a ¢lentim statutdrnich a dozorcich organt poskytnuta zadnd ptijcka ani
jind obdobna pInént, jak v penczni, tak v naturdlni podobé.

4. Vvznammné ucetni zdsady,
metody a zpusoby ocenovani

4.1. Vychodiska pro vypracovdni vcetni zavérky

Prilozend Ucetni zdvérka byla pfipravena v souladu se zakonem ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni platném
pro rok 2017, s vyhlaSkou ¢. 500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona o Ucetnictvi, ve znéni
vyhlasky ¢. 250/2015 Sb. aCeskymi ti¢etnimi standardy pro podnikatele ¢. 001 az 029. Uéetni zévérka byla sestavena
k rozvahovému dni 31. 12. 2017. Rozvaha, Vykaz zisku a ztraty, Vykaz o zméndch vlastniho kapitdlu a Piehled
o penéznich tocich (Vykaz cash-flow) obsahuji idaje k 31.12. 2017 v porovnani s idaji k 31.12. 2016.

4.2. Zpusoby oceneni

Oproti predchdzejicimu ticetnimu obdobi nedoslo ke zméné zptisobti ocenéni. Zptisoby ocenént, které spole¢nost
pouzivala pii sestaveni rocni ticetni zaveérky k 31.12. 2017 jsou nasledujict:
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4.2.1. Zdsoby

Nakupované zdsoby se pri prevzeti na sklad ocenuji v souladu se zdkonem ¢. 563/1991 Sb., o ic¢etnictvi, ve znéni
pozd¢jsich predpist, a to cenou zjisténou vdzenym aritmetickym prumérem. Aktualizace priameérnych cen se
provadi pii kazdém novém pifjmu zdsob. Nésledujici vydeje jsou uskutec¢novany jiz za novou prumérnou cenu.
Zbozi v kantyn¢ a drobny hmotny majetek se ocenuji potizovact cenou.

Dlouhodoby hmotny majetek a zdsoby vytvorené vlastni ¢innosti se ocenuji vlastnimi naklady, které zahrnuj
pifmé materidlové a osobni naklady arezie.

Porizovaci cena zasob predstavuje cenu, zakterou jsou zasoby skutecné porizeny véetne nakladu sjejich porizenim
souvisejicich, které obvykle zahrnuji dopravné, balné, postovné a clo.

Viicetnim obdobiroku2017byla vytvorena opravnd polozka kzasobam ve vysi 100 % porizovaci ceny nepotrebného
materidlu a ndhradnich dilt.

Zasoby porizené bezplatné se ocenuji reprodukeni porizovact cenou, tj. cena, za kterou by byl majetek porizen
vdob¢, kdy se o ném uctuje.

4.2.2. Dlouhodoby himotny a nehmotny majetek

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek je zatuictovan v porizovacich cendch.

Porizovaci cena dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku a technického zhodnocent predstavuje cenu,
za kterou byl majetek a technické zhodnoceni porizeny, véetné ndkladt souvisejicich s jejich porizenim, které
obvykle zahrnuji dopravné, montdz a clo.

Dlouhodoby hmotny majetek ziskany bezuplatnym prevodem se ocenuje ve vysi reprodukéni pofizovact ceny,
kterou stanovi soudni znalec na zakladé zdkona o ocenovani majetku a uctuje se ve prospéch uctu ostatnich
kapitdlovych fondt.

Spole¢nost nema zddny majetek zatizen zdstavnim pravem, ani ve finan¢nim prongjmu.

Od roku 2005 jsou do dlouhodobého nehmotného majetku tctovany emisni povolenky. Bezplatn¢ piidé¢lené
emisni povolenky jsou ocenovany reprodukent porizovact cenou, kterd byla stanovena podle jejich kurzu naburze
v Lipsku ke dni pripsdni povolenek na tcet spolecnosti a nakoupené emisni povolenky jsou tictovany cenou,
za kterou byly nakoupeny.

4.2.3. Cenné papiry a majetkove ucasti

V prib¢hu roku 2017 nevlastnila spolecnost Zzadné cenné papiry ani majetkove ucasti.
4.3. Odpisove metody

Ucetni odpisy

Spole¢nost odpisuje nabyty majetek rovnomérné na zdkladé odpisového pldnu procentem linedarntho odpisu
v zavislosti na Zivotnosti jednotlivych predmétt. Odpisové sazby jsou mésicni a odpisovani hmotného majetku
zacina v mésici zatazeni majetku do pouzivani a odpisovdani nehmotného majetku za¢ind v mésici nasledujicim
zarazeni majetku do pouzivani.

Drobny dlouhodoby hmotny majetek se odpisuje rovnomérné po dobu dvou let od uvedent do uzivani.

Drobnym dlouhodobym hmotnym majetkem se rozumi samostatné movité véci, jejichz ocenéni je vyssijak 10.000
K¢ anizsi nebo rovno 20.000 K¢, pocinaje rokem 1998 40.000 K¢, adoba pouzitelnosti je delst nez jeden rok.
Drobny hmotny majetek jsou samostatné movité véci, jejichZ ocenéni je vyssi nebo rovno 500 K¢ a nizsi nebo
rovno 10.000 K¢ a doba pouzitelnosti je delsi nez jeden rok.
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Drobny nehmotny majetek je ostatni nehmotny majetek, jehoz ocenént je nizs$i nebo rovno 40.000 K¢, pocinaje
rokem 1999 60.000 K¢, a doba pouzitelnosti je delsi nez jeden rok. Drobny hmotny a nehmotny majetek se
jednorazové uctuje do ndkladt ve vysi potizovaci ceny. Tento majetek se ddle sleduje v operativni evidenci
spolecnosti do doby jeho vytazeni.

Danové odpisy

Danové odpisy jsou provadeny dle zdkona ¢. 586/1992 Sb., o danich z prijmu, ve znéni pozd¢jsich predpistl.
Majetek porizeny vobdobi od1.1.1993 do31.12.1993 je odpisovan degresivné aostatni majetek je odpisovan linearné.
Na zaklad¢ novely zdkona o danich z prijmu ¢. 333/1998 Sb., doslo v roce 1999 ke zmene doby odpisovéni a tim
i ro¢nich odpisovych sazeb u dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku. Danové odpisy dlouhodobého
nehmotného majetku porizeného od1.1.2001 do31.12.2003 jsou shodné s ucetnimi odpisy. Dlouhodoby nehmotny

majetek porizeny od 1. 1. 2004 se odpisuje rovnomeérné bez preruseni po dobu uvedenou v § 32 a), odst. 4, zdkona
¢.586/1992 Sh., o danich z prijmt, ve znéni pozd¢jsich predpist.

Odpis pohledavek

V prib¢hu roku 2017 nebyla odepsana zadna pohledavka.

4.4. Opravné polozky k majetku

N7 7

Spolecnost vytvdii opravné polozky v souladu s § 55 vyhlasky ¢. 500/2002 Sb. a s ucetnim standardem pro
podnikatele ¢. 005 pouze k i¢tim majetku v pripadech snizent jejich ocenéni v ticetnictvi prokdzaném na zaklade
inventarizace. Tyto polozky se vytvareji jen v piipadech, kdy snizenf ocenéni majetku v tcetnictvi nenf trvalého
charakteru.

V roce 2015 byla vytvorena opravnd polozka k pohleddvee po lhuté splatnosti ve vysi 121 tis. K¢ za dluznikem
Property Mojmirova 11, a.s. — insolvencni fizenf a opravnd polozka za dluznikem Martin Sldma ve vysi 30 tis. K¢-
insolvencni fizent, kterd byla z duvodu ¢dstecné thrady pohleddvky od insolven¢niho spravee snizena v roce 2016
o1tis. K¢ avroce 2017 0 4 tis. K¢.

Celkovy stav opravnych polozek k pohleddvkdm po lhtite splatnosti k 31.12. 2017 ¢inil 146 tis. K¢.

Opravnd polozka k materidlu byla rozpusténa ve vysi 163 tis. K¢ a zdroven byla vytvofena nova opravna polozka
k materidlu ve vysi 144 tis. K.

Opravné polozky k pohledavkdm po lhit¢ splatnosti vytvaif spolecnost na zaklad¢ zdkona ¢. 593/1992 Sb,
orezervach, pro zjisténi zakladu dané z piijmu, ve znéni pozdéjsich novel.

Opravna polozka k zdsobam byla vytvorena ve vysi 100 % porizovaci ceny nepotfebného materidlu a ndhradnich
dila.

4.5. Prepocty cizich mén

Majetek a zdvazky vyjadrené v cizi méné prepocitavd ucetni jednotka na ceskou ménu kurzem devizového trhu
stanovenym Ceskou ndrodni bankou (CNB) ve 14% hod. pifstusného dne. K okamziku uskute¢néni tcetniho
piipadu pouzivd ucetni jednotka denni kurz platny pro den uskutecnéni ticetntho pripadu. K okamziku sestavent
ticetni zavérky pouziva icetni jednotka kurz CNB platny pro posledni den ti¢etniho obdobi. Vporovnani s minulym
ucetnim obdobim nedoslo ke zméné tctovani kurzovych rozdilt. Kurzové rozdily se uctuji do ndkladt (kurzové
ztrdty) ado vynost (kurzové zisky) ke dni uskute¢néni ucetntho pifpadu a k okamziku sestaveni ucetni zaverky.

4.6. Zmény v uctovém rozvrhu

Sucinnosti 0d 1.1.2017 doslo vtctovém rozvrhu k presunuti obsahu uctu 043 - Porizeni dlouhodobého finan¢niho
majetku naucet 064 - Porizen{ dlouhodobého finanéniho majetku, aby bylo zachovano obsahové vymezeni uctové
skupiny 04 - Nedokonc¢eny dlouhodoby nehmotny ahmotny majetek, ve které financni majetek jiz neni zastoupen.
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4.7. Zmeny ve vykazech ucetni 2averky

S platnosti od ucetntho obdobi zapocatého od 1. 1. 2016 se ucetni jednotky zarazuji do 4 kategorii pro urcent
minimalniho rozsahu, vjakém bude ticetni zaverka dané jednotky sestavena. Kritéria pro urceni prislusné kategorie
jsou odvisld od prekroceni ¢i neprekrocent prislusného poctu sledovanych ukazatelt tj. aktiva celkem, ro¢ni thrn
Cist¢ho obratu a prumérny pocet zaméstnancul.

Tepldrna Pisek, a.s. byla v prvnim tcetnim obdobit tj. v roce 2016 zarazena do kategorie ,Stfedni ticetn{ jednotka®
apro tcetni obdobi roku 2017 pro ni plati, Ze je zarazena do stejné kategorie. Pro tuto jednotku je povinné sestavit
ucetni vykazy Rozvaha a Vykaz zisku a ztraty v plném rozsahu a ddle Vykaz o zméndch vlastniho kapitdlu a Prehled
o penéznich tocich (Vykaz cash-flow). Prfloha tucetni zdvérky dle vyhldsky ¢. 500/2002 Sb. ve znéni pozdéjsich
predpist je sestavena v rozsahu dle §39 a39b.

S. Dan z prigmu pravnickych 0sob

5.1. Splatnd dan z primu

Splatnd dan zpifjmtise vypocitavd nazaklade zisku pred zdanénim, upraveného orozdil mezi odpisy dlouhodobého
hmotného a nehmotného majetku z hlediska ticetnictvi a z hlediska stanovent zakladu dané z pifjmu pravnickych
osob. Kromé¢ tohoto rozdilu je zde zohlednéno zvySeni a snizeni zakladu dan¢ o polozky danoveé neuznatelné
aod dané osvobozené.

Spolecnost vroce 2017 vykdzala zdklad dané ve vysi 10 123 tis. K¢.
Vyslednd danovd povinnost byla vypoc¢tena danovou sazbou 19 %, platnou pro rok 2017.

Vyslednd danovd povinnost byla snizena o slevu na dani ve vysi 52 tis. K.

Vypocet danové povinnosti v tis. K¢

Hospodarsky vysledek pred zdanénim 15259
Pripocitatelné polozky 208
Odpocitatelné polozky —5344
Z:aklad dane 10123
Odecet podle § 34 : =
Odecet daru podle § 20 -9
Slevy na dani -52
Danova povinnost 1870

Kumulovana vyse danové ztraty =
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5.2. Odlozena dan z prijmu

Odlozeny danovy zavazek k 31.12. 2017 byl vypocten jako soucin zakladu pro vypocet odlozené dan¢ a sazby dan¢
z piijmu ve vysi 19 %, kterd byla stanovena novelou zdkona o danich z pifjmu s u¢innosti od 1. 1. 2017.

Odlozeny danovy zdvazek k 31. 12. 2003 byl vypocten sazbou dan¢ ve vysi 28 % a odlozeny danovy zdvazek
k 31. 12. 2004 byl vypocten sazbou dané ve vysi 26 %, odlozeny danovy zdvazek k 31. 12. 2005 a k 31. 12. 2006 byl
vypocten sazbou dané ve vysi 24 %, odlozeny danovy zavazek k 31. 12. 2007 byl vypocten sazbou dané ve vysi 21
%, odlozeny danovy zdvazek k 31. 12. 2008 byl vypocten sazbou dané ve vysi 20 % a odlozeny danovy zdvazek
k31.12.2009, 31.12. 2010, 31.12. 2011, 31.12. 2012, 31. 12. 2013, 31. 12. 2014, 31. 12. 2015 a 31.12. 2016 byl vypocten sazbou
dané ve vysi 19 % ze zdkladu pro vypocet odlozené dané.

(vtis. K&)

Vypocet odlozené dané k31.12.2015 k31.12.2016 k31.12.2017

Utetni ztistatkova cena DIHM a DINM 206853 212692 234184
Danova zustatkova cena DIHM a DINM —143 605 - 148103 —164324
Opravnd polozka k materidlu -186 -163 —144
Zuctovani opravné polozky k materidlu 183 186 163
Socidlni a zdravotni pojisténi — nedanové -69 -43 0
Zuctovani soc. a zdr. pojisténi — nedanové 102 69 43
Zaklad pro vypocet odlozené dan¢ 63278 64638 69922
Sazba dané 19% 19% 19%
Odlozeny danovy zavazek 12.023 12281 13285
Odlozena dan uctovana do nakladt 164 258 1004

Pro rok 2017 doslo ke zvyseni odlozeného danového zdvazku a do ndkladu byla zatuc¢tovana kladnd odlozend dan
z prjmu ve vysi 1004 tis. KE.

6. Uctovani nakladu a vynosi

Ndklady a vynosy se uctuji zdsadné do obdobt, s nimz vécené i casove souvisi, bez ohledu na okamzik platby. Pri
respektovdni nezavislosti ucetnich obdobti je provddéno ¢asové rozlisovani ndkladu, vynost, vydaju a pifjmu
pristich obdobi v uctové skupiné 38. U bezvyznamnych ¢dstek a pravidelné se opakujicich vydaju spole¢nost
Casové rozliseni neprovadi.

Nati¢et dohadnych polozek aktivnich byla protétovana predpokladand vyse pojistného plnéni od Ceské pojistovny
a.s. Skodni uddlosti ze dne 26.6.2017 na obvodovém pldsti prostoru vyménikové stanice obytného domu Karla
Boromejského 397B ve vysi 29 tis. K¢ a skodnf uddlosti ze dne 14.9.2017 vzniklé po havarii na vymeénikové stanici —
Rezidence Karla Capka ¢p. 2625 ve vysi 34 tis. K&.



7. Regulace cen tepelné energie

Cena tepelné energie je regulovana Energetickym regulacnim tradem (ERU) na zdkladé vécného usmérnovdni.
Naplnéni véeného usmérnovani cen tepelné energie pro rok 2017 spociva v dodrzovani pifslusnych ustanoveni
cenového rozhodnuti ERU €. 4/2015 ze dne 6. listopadu 2015 k cendm tepelné energie.

8. Hmotny a nehmotny
majetek kromé pohleddvek

8.1. Samostatné movité véci a soubory movitych véct

(vtis. K&)

Pofizovaci cena Oprévky Zistatkovd cena
Stroje, pristroje a zarizeni 348 452 289 046 59 406
Dopravni prostiedky 23120 20589 2531
Inventar 200 230 69
Drobny dlouh. hmot. majetek 6261 6071 190
Ocenéni DrHM - privatizace = = =
Celkem 378132 315936 62196

Zvyseni zustatkové ceny samostatnych movitych véci a soubortt movitych véci oproti minulému roku bylo
zpusobeno vys$im objemem potizenych strojt, pristroju a zarizen{ oproti rocnimu odpisu.

8.2. Dlouhodoby nehmotny majetek

(vtis. K¢)
* Pofizovaci cena Oprévky Zistatkovd cena
Software 20996 20895 101
Nedokonc¢eny DINM - . _
Jiny DINM 3191 — 3191
Celkem 24187 20895 3292

Emisni povolenky: k 1.1.2017 vlastnila spolecnost 21 450ks + 150ks (dotictovani po verifikaci) emisnich povolenek
EUA (z toho 6 020ks pridélenych a 15 589ks nakoupenych emisnich povolenek) v celkové vysi 4 111 tis. Ké.
V priibéhu roku 2017 bylo spole¢nosti piidéleno 20 072ks emisnich povolenek a 50 00oks povolenek nakoupeno.
Vlastn{ spotieba dle odborného odhadu spole¢nosti ¢inila 68 921ks emisnich povolenek EUA. Spolecnosti
k 31. 12. 2017 zbylo 22 760ks emisnich povolenek EUA (z toho 20 072ks pridélenych a 2 688ks nakoupenych

emisnich povolenek) v celkové vysi 3191 tis. K.



8.3. Dlouhodoby majetek podle hlavnich skupin

a) Vporizovaci cené

(v tis. K&)
Skupina majetku Pocatecnistav ~ Prirustky Ubytky Konecny stav
Software 20996 - - 20996
Jiny DINM 4078 8915 9802 3191
Nedokonceny DINM = = = =
Poskytnuté zdlohy na DINM = = = =
Pozemky 31172 - - 31172
Stavby 361955 24720 5530 381145
Samostatné movité véci a soubory movitych véci 301851 31922 15641 378132
Nedokonc¢eny DIHM 4936 79 855 73289 11502
Poskytnuté zalohy na DIHM - 15803 15793 10
Jiny dlouhodoby finan¢ni majetek = = = =
b) Ve vysi opravek

(vtis. K&)
Skupina majetku Pociteénistav  Piristky Ubytky Kone¢ny stav
Software 20814 81 - 20895
Jiny DINM - _ - -
Nedokonceny DINM = = - _
Poskytnuté zalohy na DINM = = = =
Pozemky = = = =
Stavby 200181 9077 - 209 258
Samostatné rﬁovité veci asoubory movitych véel 311116 15641 10821 315936

Nedokonceny DIHM

Poskytnuté zdlohy na DIHM

Jiny dlouhodoby finan¢ni majetek
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¢) Vzustatkové cen¢

(vtis. K&)

Skupina majetku Politecnistav  Piirtstky Ubytky Konecny stav

Software 182 = 81 101
Jiny DINM 4078 8915 9802 3191
Nedokonceny DINM = - _ -
Poskytnuté zdlohy na DINM — = = =
Pozemky 31172 - = 31172
Stavby 161774 19190 9077 171887
Samostatné movité véci a soubory movitych véct 50735 16281 4820 62196
Nedokon¢eny DIHM 4936 79 855 73289 11502
Poskytnuté zalohy na DIHM - 15803 15793 10

Jiny dlouhodoby finan¢ni majetek = = = =

Pifrastky predstavuje predevsim potizeni dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku a beztiplatné nabyti
povolenek na emise.

Ubytky piedstavuji odpisy, vyfazeni a prodej dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku, ztictovani
poskytnutych zdloh, spotrebu a odpis beztiplatné nabytych povolenek na emise.

8.4. Najaty majetek

Mésto Pisek

Spole¢nost md s Méstem Pisek uzavienu smlouvu o ndjmu, na zdkladé které provozuje vyménikové stanice
a sekunddrni ¢ast rozvodu tepla a teplé uzitkové vody. Najemné z pronajatého majetku Cinilo za rok 2017 ¢astku
6500 tis. K¢ bez DPH.

Pronajaty majetek je evidovan v podrozvahové evidenci spolec¢nosti v porizovaci cené, kterd k 31. 12. 2017 Cinila
288138 tis. K.

Nemocnice Pisek, a.s.

Dne 20.11.2017 spole¢nost uzaviela ,Smlouvu o ngjmu® s Nemocnici Pisek, a.s. Tato smlouva je uzavrena na dobu
neurcitou. Pfedmétem ndjmu je soubor véci tj. pfeddvaci stanice, primdrni rozvody teplaajejich nezbytné vybaveni
slouzici k uskutecnovani dodavek tepelné energie podle obecné zavaznych predpist a podminek schvalenych
pronajimatelem. Na zdklad¢ preddvaciho protokolu byl tento soubor véci preddn dne 1.12.2017 ndjemci k uzivani.
Ndjemné bylo stanoveno ve vysi 12 tis. K¢ bez DPH za kalenddini rok a v roce 2017 byla uhrazena pomérnd ¢dst tj.
1tis. K¢.



9. Pohledduvky

Celkové pohledavky k 31.12. 2017 ¢ini 24 759 tis. K¢, z toho pohledavky po Thuité splatnosti piedstavujf 562 tis. K¢.
Vporovnani se stavem k 31.12. 2016, kdy pohleddvky polhtté splatnosti ¢inily 412 tis. K¢, doslo kjejich zvySeni 0150
tis. KC.

Dlouhodobé pohleddvky predstavuji smluvné zajisténé viceleté odklady plateb hrazené dle spldtkového kalenddre
aposkytnuté viceleté zdlohy.

Dlouhodobé pohledavky, jejichz splatnost nastane dojednoho roku, byly preictovany dokratkodobych pohleddvek.

Dnu (vtis. K¢)

Pohleddvky po lhuté splatnosti do180 180365 nad 365

Odbeératelé tepelné energie 166 9 146
Odbcratelé elektrické energie 236 - -
Ostatni odbératelé 5 - -
Celkem . 407 9 146

Uzndn{ zévazku bylo vyzidano od dluznik, jejichz celkovy zdvazek viidi nasf spolecnosti presahl 100 tis. K¢ Zadna
zuvedenych pohleddvek nenf krytd podle zdstavntho prava, ani jisténa jinym zptisobem.

Natcet jinych pohleddvek byla prouctovana pohledavka ve vysi 39 tis. K¢ zap. Tomasem Merickou, ktery zptsobil
spolecnosti dne 1.4.2017 skodu na vymeénikové stanici Jih I11. Dle usneseni soudu musi Tepldrné Pisek, a.s. tuto
skodu uhradit, a proto bude v poloviné roku 2018 vytvoren spldtkovy kalendar na thradu této pohledavky.

10. Zavazky

Spolecnost eviduje zavazky do 180 dnti po Thtite splatnosti v celkové vysi 958 tis. K¢ a zdvazky do 365 dni po Thtite
splatnosti v celkové vysi 26 tis. K¢ vzniklé z duvodu smluvné zajisténého pozastaveni platby do doby odstranéni
vad anedodélkd.

Vykdzan¢ zavazky pojistného ze socidlntho zabezpecent, zavazky verejného zdravotniho pojisténi adanovy zavazek
VUCi stdtu jsou zavazky do [htity splatnosti.

10.1. Kratkodobé zdvazky

Z vykdzanych kratkodobych zdvazkl ve vysi 33 678 tis. K¢ predstavuji 15 883 tis. K¢ zdvazky z obchodnich vztaht,
247 tis. K¢ nevyplacené dividendy, 3 204 tis. K¢ zdvazky k zaméstnanctim, 2 081 tis. K¢ zdvazky ze socidlntho
zabezpecen{ a zdravotniho pojistént, 6 440 tis. K¢ danovy zavazek vuci statu, 14 tis. K¢ krdtkodobé prijaté zdlohy
2809 tis. K¢ dohadné ucty pasivnia 5000 tis. K¢ ¢dst uveru poskytnutd Méstem Pisek a splatnd vroce 2018.

Stav k (vtis. K¢)

Kratkodobé zavazky z obchodniho styku 31.12. 2016 31.12. 2017

Dodavatelské faktury 7881 15747

Dobropisy — odbératelské faktury = =

Ostatni zavazky 129 136

Celkem 8010 15883
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10.2. Zdvazky neuvedené v roxvaze

Nemd napln.

11. Viastni kapital

Vlastni kapitdl spolecnosti ve vysi 316 884 tis. K¢ je tvoren zdkladnim kapitdlem slozenym ze 190 928 kusu
zaknihovanych akcil namajitele, pIn€ upsanych asplacenych snomindlnfhodnotou 1.000 K¢, ostatnimi kapitdlovymi
fondy, fondy ze zisku, vysledkem hospodareni minulych let a vysledkem hospodarent bézného ti¢etntho obdobt.
Rezervni fond byl oproti predchozimu roku zvysen o pridél ze zisku roku 2016 ve vysi 352 tis. K¢. Zustatek socidlntho
fondu k 31. 12. 2016 byl zvySen o pifdél ze zisku roku 2016 o 507 tis. K¢, oproti tomu ¢erpani socidlniho fondu
v prubéhu roku 2017 ¢inilo 508 tis. K. Vysledek hospodarent minulych let byl meziro¢né zvysen o nerozdéleny
zisk ve vysi 3173 tis. K¢ anevyplacené dividendy z roku 2013 (96 tis. K¢) tj. celkem 3269 tis. K¢.

Prehled o zméndch vlastniho kapitalu, ktery obsahuje informace o zvySeni ¢i sniZeni jednotlivych slozek vlastniho
kapitdlu v bézném a minulém ucetnim obdoby, je uveden v priloze ¢. 1.Spole¢nost nevydala zddné dluhopisy.

12. Rozdeéleni zisku za rok 2016

Nazdkladé rozhodnutiradné valné hromady akcionditi spolecnosti konané dne 24.5.2017 byl hospodarsky vysledek
zarok 2016 vykdzany po zdanéni ve vysi 7 040 tis. K¢ rozdélen takto:

Rozd¢lenti zisku za rok 2016 (vtis. K¢)

Zisk po zdanéni 7 040
Pridel do rezervniho fondu (5 %) 352
Pridel do socidlntho fondu 507
Tantiémy Clent PRaDR 335
Dividendy 2673
Nerozdéleny zisk ' 3173

13. Uvéry a dlouhodobé 2dvazky

Vmésici ¢ervenci 2017 spole¢nost uzaviela Uvérovou smlouvu s Méstem Pisek na financovani investic vyplyvajict
ze studie ,Tepelnd koncepce mésta Pisek* ve vysi 50 mil. K¢, Cerpdni celé ¢astky tivéru probéhlo v listopadu
2017. Uvér je trocen smluvnim tirokem ve fixni vy&i 1,24 % p.a., pii¢em? doba tiro¢eni tivéru pocing poskytnutim
tveru a skoncf dnem tplného vraceni celé jistiny uvérujicim spolu se sjednanym smluvnim drokem nejpozdcji
do 3112.2027. Splatky jistiny a smluvntho droku budou probihat v pravidelnych ctvrtletnich spldtkdch dle
Splatkového kalendare ¢.1/2017-2027 zaslaného Méstem Pisek.

Vykédzané dlouhodobé zavazky predstavuji odlozeny danovy zavazek na dani z prijmu a vratnou jistotu p. Titla
Romana (TH Samoty) k zajisténi veskerych ndroki ndjemce vyplyvajicich z podndjemni smlouvy ve vysi 7 tis. K¢.



14. Prijate dotace na investice a provozni ucely

Ministerstvem primyslu a obchodu bylo zasldno vmésici srpnu 2017 Rozhodnuti o poskytnuti dotace (+ dodatek
¢.1vmésfei prosinci) v rémee Operaéniho programu Podnik4ni a inovace pro konkurenceschopnost — Uspory
energie v SZT na projekt Pisek — Horkovod Vychod realizovany v letech 2017 a 2018. Maximalni vyse podpory
¢ini 30 % zpusobilych vydajti projektu, a proto absolutni ¢astka dotace muze Cinit nejvyse 19 621 tis. K. Pro rok
2017 ¢inila pomérna ¢dst dotace 13 031 tis. K¢, 0jejiz vysi byla sniZena pofizovaci cena dlouhodobého hmotného
majetku. Tato dotace bude prouctovdna po schvalent zddosti o platbu projektovym manazerem a pripsdni této
dotace na ucet spolecnosti v roce 2018.

15. Rezervy

V prubehu roku 2015, 2016 a 2017 vytvorila spolecnost dle novelizace zdkona ¢. 593/1992 Sb., o rezervach pro
zajisteni zdkladu dané z prijmt ucetni (nedanovou) rezervu na likvidaci elektroodpadu ze soldrnich panela
vpomerné ¢astee zaplacené zalohy naroky 2015-2018 tj. ve vysi 8 tis. K¢/rok. Ddle je zalozena karta danové rezervy
nalikvidaci elektroodpadu ze soldrnich panelt, o které se neuctuje, pouze se kazdy rok upravi zaklad dané z prijmu.

Zistatek k Zustatek k
Rezervy (vtis. K¢) 31.12. 2016 Tvorba Zuctovani 31.12.2017
Rezerva na sanaci pozemku 819 - - 819
Rezerva na obchodnt riziko — — — —
Rezerva nalikvidaci soldrnich panela 16 8 = 24

16. Vnosy z béiné cinnosti

Rozpis vynost spolecnosti zb¢zné ¢innosti podle hlavnich ¢innosti v tuzemsku

(vtis. K&)
Vynosy zbézné ¢innosti Rok 2016 Rok 2017
Tepelnd energie 176149 182619
Elektricka energie 6379 6972
Ostatni 13980 10716
Celkem 196 508 200307

V pribéhu roku 2017 spolecnost nevyvijela zddné zahranicni aktivity, ze kterych by ji plynuly vynosy.

17. Odména auditora

V ndvaznosti na ustanoveni $§20 Zdkona o tcetnictvi €. §63/1991 Sb. a §17 Zdkona o auditorech ¢. 93/2009 Sb. byla
uzaviena smlouva o provedeni ovéreni ro¢ni dcetni zaveérky za obdobi roku 2017 s Ing. Jaroslavem Spetou, auditor
Cislo osvedcent KACR 584 ve vysi 70.000 K¢.
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18. Vdaje vynaloZene na vyzkum a vyvoj

Vroce 2017 spolecnost nevynalozila zadné vydaje na vyzkum a vyvoj.

19. Ucetni konsolidace statu

Teplarna Pisek, a.s. byla pro tcetni obdobi roku 2016 i pro icetni obdobi roku 2017 zarazena do vyctu organizac,
které jsou zahrnuty do konsolida¢niho celku Ceska republika — spravujicf jednotka dilétho konsolida¢niho celku
stdtu je mesto Pisek, Velké ndmesti 114, 397 19 Pisek. Na Méstském uradé Pisek je mozné tuto konsolidovanou
ucetni zaverku ziskat.

Teplarna Pisek, a.s. ma s méstem Pisek, ICO 00249998 uzavienou Smlouvu o ndjmu podniku ze dne 7. 1. 2002.
Predmétem prondjmuje soubormovitychanemovitych vécitepelnéhohospodarstvimeésta Pisek nadobuneurcitou,
ato od 1. 1. 2002. Uvedeny soubor movitych a nemovitych véci pronajima meésto Pisek ndjemci za tcelem, aby
najemce jeho prostrednictvim uskutecnoval dodavky tepelné energie podle obeené zévaznych predpistiadodacich
podminek schvalenych pronajimatelem. Ro¢ni ndjemné je upravovano pro kazdy rok dodatkem smlouvy. Ve vysi
sjiednan¢ho ro¢ntho ndjemného je pro kazdy rok sestavovan ro¢ni rozsah oprav a investic pronajatého majetku,
jejichz realizaci zajistuje pro pronajimatele za iplatu ndjemce.

20. Uddlosti po datu ucetni zaverky

Mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni rocni ticetni zaverky za rok 2017 nenastaly zadné skutecnosti, jejichz
dusledky by vyznamnym zptisobem ménily pohled na financnf situaci spolecnosti.

21. Prehled o penéinich tocich — cash flow

N

Prehled o penéznich tocich (cash flow) za rok 2017, ktery byl sestaven dle vyhldsky ¢. 500/2002 Sb., ve znéni
vyhlasky ¢. 349/2007 Sb., kterou se provddi nékterd ustanoveni zakona o ucetnictvi a Ceského tcetniho standardu
pro podnikatele ¢. 023, je uveden v priloze ¢. 2.

Pro vypocet penézniho toku z provozni ¢innosti byla pouzita nepfimd metoda.
Penézni prostiedky a jejich ekvivalenty zahrnuji bankovni ucty, penize v hotovosti, ceniny a kratkodobé cenné
papiry apodily.
Vv Ve, / / /S /v /e
22. Nepretrzite trvani ucetni jednotky
Ke dni sestaventi icetni zavérky nejsou zndmy zadné skutecnosti, které by mely negativni vliv na dal$f trvani dcetni

jednotky.

V Pisku dne 28.2.2018

2/

Mgr. Andrea Z4kov4
reditelka akciové spolecnosti
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Seznam pouzitych zkratek

ERU
CNB
DINM
DIHM
DrHM
ROT
kw
EIB

v

7

Ux »n

A

Energeticky regulacni urad
Ceska narodni banka
Dlouhodoby nechmotny majetek
Dlouhodoby hmotny majetek
Drobny hmotny majetek
Rozvod aodbyt tepla

Kilowatt

Evropska investi¢ni banka
Vymeénikova stanice

Z:akladni skola

Tepelné hospoddrstvi
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Informace pro akcionare

Prava akcionare Tepldrny Pisek, a.s. vyplyvajici z akcii

a) Akciondrf je oprdvnén ucastnit se valné hromady, hlasovat na ni, md prévo pozadovat a dostat na ni vysvétlent
zdlezitostl tykajicich se spolecnosti, je-li takové vysvétleni pottebné pro posouzeni predmétu jedndni valné
hromady a uplatiiovat ndvrhy a protindvrhy. S kazdou akeii 0 jmenovité hodnoté 1.000 K¢ je spojen jeden hlas.
Dle stanov spole¢nosti se nejprve hlasuje o ndvrhu svolavatele valné hromady. Spole¢nost nevydala prioritni
akcie s prioritnimi pravy.

b) Akciondl ma pravo na podil na zisku spolecnosti (dividendu), ktery valnd hromada podle hospoddiského
vysledku schvalila k rozdéleni. Tento podil se urcuje pomérem jmenovité hodnoty jeho akeif k jmenovité
hodnoté akif vSech akciondrti.

¢) Akciondl md pravo na podil na likvidacnim ztistatku. Likvidacni ztstatek se dé€li mezi akciondfe v poméru
jmenovitych hodnot jejich akeii.

d) Dividenda je splatnd do 2 (dvou) mésicti ode dne, kdy valnd hromada piijala usneseni o rozdéleni zisku.
Dividendy, jez nebylo mozno vyplatit ¢i dorucit jejich adresdtovi, budou ulozeny na zvlastnim bankovnim
uctu spolecnosti, pricemz opravnéné osoby si je po dobu 3 (tff) let ode dne splatnosti mohou vyzvednout
v sidle spolecnosti po predlozeni prislusnych dokladu. Pravo na dividendu v pripadé neuplatnéni akciondrem
piechdzi na zdkonného pravniho nastupce ve smyslu ustanoveni ob¢anského zdkonfku a zakonu o obchodnich
korporacich. Vpripadé promlceni se uplatiuje triletd promlceci Ihtita podle § 629 zdkona ¢.89/2012 Sb. ob¢ansky
zékonik.

Dalsf akciondtskd prava vyplyvaji z obanského zdkoniku azdkonu o obchodnich korporacich astanov spolecnosti.
Skutecnosti dulezité pro uplatnovan{ akciondrskych prav spole¢nost dle svych stanov uverejnuje v celostatné
distribuovaném Obchodnim véstniku a internetovych strankdach spolecnosti.

Zpusob prevodu cennych papiru

Kpievodu akcif dochdzi registraci pievodu v zakonem stanovené evidenci na zdklad¢ piikazu k registraci prevodu
(§ 21 2. €. 591/1992 Sb., 0 cennych papirech v platném znéni). Prevoditelnost akeii nenf omezena.

Zpusob zdanovani vynost

Vinos zakeie je zdaovan podle zakona CNR ¢. 586/1992 Sb., o danich z pifimu ve znéni pozd&jsich predpisti. Dan
se vybird srdzkou pii vyplate dividendy.



Udaje 0 osobach odpovédnych
2a VYrocni zpravu a overent ucetni zaverky

Prohlasuji, ze udaje uvedené ve vyrocni zpraveé odpovidaji skutecnosti a zddné podstatné okolnosti, které by mohly
ovlivnit presné a spravné posouzeni emitenta cennych papirti, nebyly vynechany.

Lirkes ...

Karel Vodicka
Predseda predstavenstva Tepldrny Pisek, a.s.
Pisek, Karla Capka 1723, PSC 397 01

Osoba odpovédna za ovéreni ucetni zavérky za posledni ¢tyri ucetni obdobi

Ing. Jaroslav Speta
Palackého ndm. 113, 386 01 Strakonice, ICO:168 23 630
&islo Licence Komory auditorii CR: ¢ dekretu KACR 584
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